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In 3253 Erlauf, Alte Postgasse 28, wird eine Wohnhausanla-
ge mit zwei Doppelhdusern und drei Reihenhdusern, sowie
12 Wohnungen in Niedrigenergiebauweise mit kontrollierter
Wohnraumliftung und Warmerlickgewinnung errichtet. Die
Beheizung der gesamten Anlage sowie die Erwarmung des
Gebrauchswarmwassers erfolgt tiber eine Fernwdrmeversor-
gung. Die Ubergabestation ist im Technikraum der Wohn-
hausanlage situiert. Die Warmeversorgung wird ganzjahrig
gewadhrleistet, die Vorlauftemperatur ist witterungsabhdngig
geregelt. Jeder Wohneinheit sind Freiflaichen in Form von
Balkon oder Terrasse zugeordnet; EG-Wohnungen verfligen
Uber eine zugeteilte Gartenflache samt Geratehutte. In der
AuBenanlage befinden sich ausreichend Stellpladtze, welche
teilweise Uberdacht sind. Alle Geschosse des Wohnhauses
kdénnen mittels Personenaufzug barrierefrei erreicht werden.
Der den Wohnungen zugeordnete Einlagerungsraum sowie
Trocken-, & Fahrradabstellraum befinden sich im Erdgeschoss
des Wohnhauses. Die Kleinkinderspielplatze werden im Siid-
osten des Wohnhauses errichtet.

Gemeindeinformation

Im schonen Mostviertel gelegen, ist Erlauf auf Grund seiner
Lage ein seit Jahrtausenden genutzter Siedlungsraum. Ein
Kindergarten und eine Volksschule befinden sich im Ort. Fur
die Gesundheit sorgen diverse ortsansissige Arzte. Weiters
punktet die Gemeinde mit ihrem ausgezeichneten Anschluss
an die Westautobahn, welche den Einwohnern ermaoglicht, in
ca. 11 Autominuten in Melk und Ybbs an der Donau, und in 7
Autominuten in Pochlarn zu sein.

Fertigstellung

Die Fertigstellung erfolgt voraussichtlich im 4. Quartal 2023.

Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes — mit einem bezuschussten
Darlehen als Forderungsdarlehen sowie einer nicht gestiitz-
ten Ausleihung und Finanzierungsbeitragen.

Bautrager, Bauleitung und
Hausverwaltung

Niederdsterreichische gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft fir Arbeiter und Angestellte
2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4

T 02236/405-0 | F 02236/405-110

www.nbg.at | office@nbg.at

Planung

Mang Architekten

3511 Furth-Palt, Mauternerstral3e 254

T 02732/72560 | F 02732/72560-22
www.arch-mang.at | office@arch-mang.at

Generalunternehmer
Gebriuider Lang Bau GmbH

3504 Krems/Stein, Steiner LandstraBe 86
T02732/71055

www.lang-bau.at | office@lang-bau.at
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Topographie - Doppel- & Reihenhauser

Wohn- -
Raumprogramm nutzfliche PKW-Stellplatze
% 1o Abstell-/ Kell
schoss - ) Vor- stell- Gerite- eller -
Zi | Kn | Bad | WC | raum/ | Schrank- | Wohnung | Terrasse | Garten N (Vorplatz & | Carport .
hiitte . Freien
Flur raum Nische)
DH 01 A 4 1 1 2 2 1 105,41 10,37 103,19 4,33 9,77 1 1
DH 02 4 1 1 2 2 1 105,41 10,37 67,19 4,33 9,77 1 1
RH 01 4 1 1 2 2 1 105,41 10,37 53,42 4,33 9,77 1 1
RH 02 D 4 1 1 2 2 1 105,41 10,37 40,51 4,33 9,42 1 1
RH 03 4 1 1 2 2 1 105,41 10,62 85,93 4,33 9,77 1 1
Topographie - Wohnungen
Wohn- PKW-Stell-
Raumprogramm ° "n Nutzflichen “Ste
nutzfliche platze
e 1o Abstell-/
schoss | P o S Woh- ) Gerite- . .
Zi | Kn | Bad | WC | raum/  Schrank- Loggia Balkon | Terrasse | Garten . Keller | im Freien
nung hiitte
Flur raum
01 | 3 1 1 1 2 1 73,41 8,30 48,23 4,33 3,50 1
EG
02 4 1 1 1 2 1 87,49 10,00 86,24 4,33 3,72 1
03 | 2 0 1 1 1 - 55,45 4,72 8,81 52,99 4,33 3,46 1
04 | 3 1 1 1 2 1 73,47 3,79 6,16 44,39 4,33 3,12 1
1.0G 05 | 3 1 1 1 2 1 73,27 7,95 3,15 1
06 | 3 1 1 1 2 1 73,41 7,50 3,15 1
07 4 1 1 1 2 1 87,49 8,12 4,72 1
08 2 1 1 1 1 - 55,58 4,53 6,92 4,07 1
09 | 3 1 1 1 2 1 73,47 7,58 3,97 1
2.0G 10 | 3 1 1 1 2 1 73,41 6,82 3,15 1
11 3 1 1 1 2 1 73,40 7,01 3,15 1
12 | 3 1 1 1 2 1 74,83 25,34 3,45 1

?NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft
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Finanzierungsubersicht - Doppel- & Reihenhauser

Gesamtdar- vorauss. mtl. VEIETER,
Wohn- Gar- Gesamtkos- lehen (WBF- Gesamtmiete vorauss. .
L tl. bereit
V:bre To nutz- | tenfla- | teninkl. Zu- Darlehen und B ABEEGE TS Ko:t‘en o mtl. Kos- 3‘:‘_ s
gurch P flaiche | che m? | behor (siehe nicht geforder- ERGH G MAY:H PKW-S J" ten je .
m? Topografie)' tes Hypothe- USt, Verw. -Stell- Carport mietet
kardarlehen) kosten 2 platz
WS A | 105,41 103 | €357.530,21 | €67.180,75 €290.349,46 € 954,25 €15,00 €20,00
NBG 105,41 67 €352.071,73 | €65.222,27 € 286.849,46 €935,70 €15,00 €20,00
NBG 105,41 53 €352.071,73 | €65.222,27 | €286.849,46 €935,70 €15,00 €20,00
WS D | 10541 41 €349.342,49 | €64.993,03 €284.349,46 €923,49 €15,00 €20,00
NBG 105,41 86 €357.530,21 | €67.180,75 €290.349,46 € 954,25 €15,00 €20,00

1) Gesamtherstellungskosten It. ERVO§§1-4 in der geltenden Fassung 2) exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten

BB NO Wohnservice (WS)
e Tel: 02742/22133 | www.noe-wohnservice.at

Finanzierungsubersicht - Wohnungen

Gesamtkos- Gesamtdarlehen RLIETTENG NS
Ver- Wohn- Garten- ten inkl. Zu- (WBF-Darlehen BEITIECEA vorauss. | bereits
gabe | Top nutzfla- | flaiche m? . und nicht gefor- BEEHEHGCHEM mtl. Kosten | ver-
) behor (siehe . .
durch chem Topografie)’ dertes Hypothe- BIAVSAYVAN je Carport | mietet
pog kardarlehen) kosten 2

NBG 11 73,41 48 €223.797,54 | €32.599,94 €191.197,60 €641,60 €20,00

NBG 1/2 87,49 86 €270.194,58 | €41.564,93 €228.629,65 €809,35 €20,00

NBG 1/3 55,45 53 €177.400,49 | €27.672,50 € 149.727,99 €517,67 €20,00

NBG 1/4 73,47 44 €229.256,01 | €31.931,57 €197.324,44 €671,02 €20,00

NBG 1/5 73,27 €215.609,82 | €31.208,20 €184.401,62 € 607,06 €20,00

ws 1/6 73,41 €215.609,82 | €30.912,22 €184.697,60 €607,55 €20,00

NBG 1/7 87,49 €253.819,16 | €38.189,51 €215.629,65 €741,26 €20,00

ws 1/8 55,58 €174.671,25| €28.168,42 € 146.502,83 €501,54 €20,00

NBG 1/9 73,47 €226.526,77 | €29.702,33 €196.824,44 € 666,20 €20,00

NBG | 1/10 73,41 €226.526,77 | €29.829,17 €196.697,60 € 666,00 €20,00

NBG | 1/11 73,40 €226.526,77 | €29.850,31 €196.676,46 € 665,97 €20,00

NBG | 1/12 74,83 €245.631,44 | €42.431,79 €203.199,65 €704,65 €20,00

1) Gesamtherstellungskosten It. ERVO§§1-4 in der geltenden Fassung

BE8 NO Wohnservice (WS)

Tel: 02742/22133 | www.noe-wohnservice.at

2) exkl. Energiekosten (Strom, Heizung und Warmwasser) und exkl. Parkplatzkosten
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Sdmtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen
Griinden nicht exakt im angegeben Mal3stab dargestellt. Weiters wird darauf
hingewiesen, dass die Wohneinheiten unmobliert (ausgenommen Sanitar-
gegenstdande, Details siehe Ausstattungsbeschreibung) Gibergeben werden.
Wichtiger Hinweis zu den Planen Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausflihrungsplane inklusive
Haustechnikausstattung im MaBstab 1:50 (Achtung: RohbaumaR) zugesendet.

Ubersichtsplane
Gesamtlageplan

0 5 10 20 30m

%NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft
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UBERSICHT 1.0G GESAMT
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DH Ansicht Nord

DH Ansicht Ost

DH Ansicht Sud

DH Ansicht West
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RH Ansicht Ost

RH Ansicht West
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Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B. PKW-
Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

Die Finanzierung der Reihenhduser erfolgt durch ein Férderungsdarlehen, ein Hypothekardarlehen und Barmittel (Finanzie-
rungsbeitrag) der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaf3 Bautrdgervertragsgesetz 2008 erfolgt entsprechend BTVG §
7 Abs.6 Z 3.

Der Mieter hat vor der Fertigstellung des Vertragsgegenstandes vereinbarungsgemaB Zahlungen von mehr als € 150,00/m>
Nutzflache (§ 2 Abs 7 und § 7 WEG 2002) an die Vermieterin zu leisten, weshalb auf diesen Mietvertrag das Bautréagervertrags-
gesetz (BTVG) Anwendung findet.

Die Vermieterin hat den Rechtserwerb des Mieters gegen den Verlust der von ihm auf Grund dieses Vertrages geleisteten
Zahlungen mit Ausnahme von Zahlungen des Mieters fiir Abgaben und Steuern zu sichern (§ 7 Abs 1 BTVG). Das Land Nieder-
dsterreich hat eine Férderung aus éffentlichen Mitteln gewahrt und der Osterreichische Verband Gemeinniitziger Bauvereini-
gungen - Revisionsverband hat eine Bescheinigung ausgestellt, dass flir den zuletzt erstellten Jahresabschluss der Vermieterin
ein unbeschrdnkter Bestdtigungsvermerk erteilt wurde und allfdllige Ruckforderungsanspriiche der Erwerber aufgrund der
sich aus der Bilanz ergebenden Eigenkapitalausstattung ausreichend gedeckt werden konnen. Allfallige Riickforderungsan-
spriiche des Mieters werden gem. 7 Abs 6 Z 3 lit c) BTVG gesichert, wenn bis zum vereinbarten Bezugstermin der Osterrei-
chische Verband Gemeinnitziger Bauvereinigungen - Revisionsverband jahrlich eine derartige Bescheinigung ausstellt.

Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsforderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Personen
vergeben werden. Die einschlédgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflichtet deren Ein-
haltung nachweislich zu priifen) setzen die Erfullung folgender Bedingungen voraus:

Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossene Einkilinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haushalts-
einkommen maBgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen samtlicher im kiinftigen Haushalt lebender
Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgré3e von einer Person € 50.000,00 netto, von zwei Personen
€70.000,00 netto und fiir jede zusatzliche Person € 10.000,00 netto nicht Gibersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Forderungswiirdig-
keit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2019-10-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht beriicksich-
tigt. Als Nachweis ist der Gemeinniitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen auf den
Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur Eigentumsiibertra-
gung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen Mietvertrages erfolgen.
Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestdtigung liber eines der drei dem gewahl-
ten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage der Einkommensteuerbescheide oder
der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die nicht zur Einkommensteuer veranlagt wer-
den, kénnen ihre Forderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer Jahreslohnzettel (L16) fur das dem Mietvertrag
vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einklinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochengeld,
Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeitsmarktférder-
ungsgesetz, Einkilinfte aus Auslandstatigkeit, Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Beziige der Zivildiener,
Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte mussen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheitswertbe-
scheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

*It. NO WFG 2005, www.noe.gv.at

7NO Bau- und Siedlungsgenossenschaft

NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nbg.at | www.nbg.at



Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen miissen denselben Zeitraum betreffen, da sonst das
Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht feststellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatséchlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wird
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
geben ist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kin-
der vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

Hauptwohnsitz
In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung entfallt bei
geforderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

Forderungsdarlehen
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgiiltigen Fassung.

Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird Gber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der Quadrat-
meter Nutzflaiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 16,00 bewertet wird. Das HéchstausmaR der geférderten Flache bei Woh-
nungen betragt 80m2. Das Hochstausmal3 der geférderten Flache bei Reihenhdusern betrdgt 110m?2. Das Mindestausmal3 der
geforderten Flache betragt 40m?2.

Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zugesichterte Forderung ermdgli-
cht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Forderwerber bis zu Vorlage der Baufortschrittsmeldung tiber die Fertig-
stellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriinglich zugesicherten und
nachgeférderten Forderung betragt. Ein aliquoter Wiederruf der Férderung erfolgt, sofern sich wahrend des Forderverfahrens
bis zur Endabrechnung ein forderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die urspriinglich zugesicherte und allen-
falls nachgeforderte Forderung errechnet wird, und diese Forderung mehr als 3% von der moglichen Neuberechnung der
Forderung abweicht.

Die Wohnungen wurden mit 140 Punkten und die Reihenhduser mit 120 Punkten berechnet. Die Objektférderung besteht aus
einem bezuschussten Darlehen als Forderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensge-
ber aufzunehmen, welchen die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt.

Das Land Niederdsterreich gewdhrt als weitere Forderleistung ab Riickzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zuschiisse
zum Féderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Darlehenszinssatz
unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in 5 Jah-
resspriingen um 0,5% und betragt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst. Die Haftung fir
die Einbringlichkeit der Forderung aus dem Forderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme der Zusicherung
ibernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Riickzahlungstermin ab der nachweislichen Benutzbarkeit.
Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und 1.12. Eine riickwirkende Vorschreibung der Riickzahlung ist nicht moglich. Der
Anteil der Kapitaltilgung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt sich aus Beilage B.

Hypothekardarlehen

Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Darlehenszinskonditionen (Auf-
oder Abschlage auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht tber die gesamte Laufzeit von 31
Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederdsterreich die Mdglichkeit die Gewahrung von Férderungsdarlehen neu aus-
zuschreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens keinen Weisungen des For-
derungswerbers (Darlehensnehmers). Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darlehensgeber einen entsprechenden
Kreditvertrag abzuschlieBen.
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Weitere Hypothekardarlehen

Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestitzte Ausleihung (Hypothekardarlehen).

Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbauférderung
und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten fiir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz, Hausgarten, etc.)
und sind gemadR der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzinsung der Barmittel erfolgt
nicht. Bei Auflosung des Mietvertrages hat der Mieter gemaR § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm geleisteten
Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.

Wohnzuschuss (Subjektforderung;,Modell 2009”)

Als finanzielle Unterstiitzung fiir die monatlichen Wohnungskosten hat das Land Niederdsterreich innerhalb des ,NO Wohn-
baumodell” den Wohnzuschuss eingerichtet. Es handelt sich hierbei um einen variablen Zuschuss, der sich nach dem Fami-
lieneinkommen und der Belastung durch Riickzahlungsverpflichtungen handelt. Das Wohnzuschuss ,Modell 2009“ gilt fir
Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau und Wohnungssanierung. Das ,Modell 2009“
ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen
,Sonderwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende*, aufgrund der von der NO Landesregierung
am 26. Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaR § 55 NO WFG in Verbin-
dung mit § 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehérigen An-
derungen, nach den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005,
Abschnitt VI und VIl der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005, 2011 und 2019 zugesichert worden ist.

die Voraussetzung erfiillt ist, dass der Forderungswerber unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjekt-
férderung mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet war. Die Landesregierung
kann aufgrund der personlichen und familidren Verhaltnisse des Férderungswerbers zur Vermeidung einer sozialen
Harte von dieser Voraussetzung absehen. Auf alle am 1. Jdnner 2017 noch nicht abgeschlossenen Verfahren auf Zuer-
kennung der Subjektférderung sind die bis 31. Dezember 2016 geltenden Férderungsrichtlinien anzuwenden.

der Beginn des Nutzungsverhéltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur in-
nerhalb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

Hohe des Wohnzuschusses
Die Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der FamiliengréBRe, dem Familieneinkommen, der Wohnungsgrof3e und
dem monatlichen Wohnungsaufwand (=Anteil der Baukostenfinanzierung zuziiglich einer Betriebskostenpauschale).

Wohnungsaufwand und Betriebskostenpauschale

Zur Berechnung des forderbaren Wohnungsaufwandes sind die monatliche Riickzahlungsleistung aus der Baukostenfinanzie-
rung (€ pro m?) sowie die férderbare Nutzfliche relevant. Der monatliche Wohnungsaufwand kann bis zu einer Hohe von € 4,00
bzw. € 4,50 pro m” Nutzfldche anerkannt werden, zuziiglich einer Betriebskostenpauschale von € 1,00 pro m?. Die Begrenzung
mit € 4,50 gilt fiir Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zuldssig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei
Wohnheimen und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit besonderen Bediirfnissen, zum Zwecke
der Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhdht sich dieser Betrag um 25 %.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand ( = Selbstbehalt)

Der Selbstbehalt ist jener Anteil des monatlichen Familieneinkommens, welcher durch Eigenleistung fiir das Wohnen auf-
gebracht werden muss (zumutbar ist). Die férderbare Nutzfliche betrigt fiir eine Person héchstens 50 m?, fiir 2 Personen 70
m? und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 m? ab der fiinften im
gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um jeweils 15 m?.

Bei 1-Personen- und 2-Personenhaushalten mit (Ehe-)Partnern kann der zumutbare Wohnungsaufwand von 17,5% bis zu
einem Einkommen von € 16.920,00 beriicksichtigt werden, wenn mindestens eine Bewohnerin bzw. ein Bewohner das 24.
Lebensjahr noch nicht vollendet hat. Das Jahreseinkommen erhoht sich fiir

den (Ehe)Partner um 50 %

im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe) um 30 % fir das
erste Kind, um 35 % fir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

allein erziehende Foérderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den Allein-
erzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

Haushaltsangehorige, fiir welche erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der Erwerbsfahigkeit
ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe der Stufe Il gemaR Bundespflegege-
setz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

Wird bei der Wohnform ,Betreutes Wohnen” oder ,Begleitetes Wohnen” ein Betreuungsgrundpaket bezahlt, erhoht sich der
monatliche Wohnzuschuss bei einem zumutbaren Wohnungsaufwand

von 5% um €50,00,

von 10% um €40,00,

von 15% um €30,00.

Verlust des Anspruches auf Subjektférderung
Unbeschadet des § 7 gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019 in der letztgiiltigen Fassung erlischt der
in der Forderungsvereinbarung zuerkannte Anspruch auf Férderung nach diesem Abschnitt bei Wegfall der Voraussetzungen
insbesonderen wenn:

die geforderte Wohnung verauBert oder der Mietvertrag aufgelost wird;

der Forderungswerber aus dem geférderten Objekt auszieht;

ein Ansuchen auf beglinstigte Darlehenstilgung eingebracht wird;

ein Forderungs- oder Konversionsdarlehen vollstandig zurlickgezahlt oder gekiindigt wird oder kein Zuschuss mehr

geleistet wird;

das geforderte Objekt entgegen den gesetzlichen Bestimmungen beniitzt wird.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand Maximal forderbare Nutzflache

(gem. § 48 Abs. 4 NO Wohnbauférderungs- (gem. § 48 Abs. 3 NO Wohnbauférderungs-
richtlinien 2019 in der geltenden Fassung) richtlinien 2019 in der geltenden Fassung)

fur eine Person bei einem Jahreseinkommen 1 Person héchstens 50 m?

bis € 12.100,00 0% 2 Personen hochstens 70 m?

bis € 13.680,00 5% 3 Personen héchstens 80 m?

bis € 14.040,00 7,5 % 4 Personen hochstens 90 m?

bis € 14.400,00 10 % 5 Personen héchstens 105 m?

bis € 14.680,00 12,5%

bis € 15.400,00 15 %

bis € 17.850,00 17,5%

bis € 20.300,00 20 %

ab € 20.300,01 25%

Gewichtungsfaktor
Wohnzuschuss,,Modell 2009*
(Ubersicht Berechnung)

(Summe aller im Haushalt lebenden Per-
sonen/100)

erster Erwachsener 100%

forderbarer Wohnungsaufwand
(Ehe) Partner 50% + Betriebskostenpauschale pro m? Nutzflache
- zumutbarer Wohnungsaufwand (=Selbstbehalt)

1.Kind 30%
2.Kind 35%
Wohnzuschuss
3.Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%

erhohte Familienbeihilfe,

0,
Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

Information und Antragstellung

Nahere Informationen erhalten Sie auf www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html

Uber die Gewahrung und Hohe des Wohnzuschusses entscheidet das Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung.
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Beilage B | Férderungsdarlehen (Objektforderung)

Riickzahlungsjahr

Kapitalrate *

Hochstforderzins *

maximale Ratenbelastung *

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1.5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
1 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190

*in Prozent
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Miete

Die Miete besteht gemaR & 14 WGG aus:
Kapitaltilgung + Zinsen — Forderungsdarlehen (Beilage B)
Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens
Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fur die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes
Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der flir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird
Rucklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile
Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom Mieter zu entrichtenden Entgeltes im Sinne des § 14 Abs. 1 WGG
veranderlich ist. Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrige, so dndert sich auch das Entgelt
entsprechend. Sollte es daher etwa beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder vertraglich zuldssigen Anderung
von Darlehenskonditionen durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen Anderung der Konditionen (insbesondere
des Zinssatzes) fir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen, wére auch das laufende Entgelt entsprechend zu &n-
dern. Die dafiir ma3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden
Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekannt zu geben.

Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnutzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und Ver-
walterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schatzen und in
monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehéren insbesondere:

Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)
allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen AuBenanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflaichen, Miillplatze u.dgl.)
Rauchfangkehrergebiihr

gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.

Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflaichenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfallsauch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fiir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Héchstbetrag zuziig-
lich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuziiglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen Teilbetra-
gen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig und ist abzugs-
frei bis zum Flinften eines jeden Monats zu bezahlen.

Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der Woh-
nung wird wie folgt vorgenommen:

Férderungsdarlehen (WFG 2005 | NO-Wohnungsférderungsrichtlinien - letztgiiltige Fassung)
Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren - Details
siehe Beilage B.

Darlehen der UniCredit Bank Austria AG

Die Laufzeit des nicht geférderten Darlehens betragt 40 Jahre. Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO WFG
2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2019): 1. bis 5 Tilgungsjahr 2,91 % p.a. fix, danach erfolgt
eine neue Vereinbarung.
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Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,56 netto pro m? Nutzfliche und Monat. Die Betriebskosten
(Akonto) der Wohnungen liegen derzeit bei € 2,40 netto und die der Reihenhduser liegen derzeit bei € 2,00 netto je Nutzwert-
Anteil und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit bei € 20,13 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto) veranderliche Gro3en (Stand der Werte Janner 2019). Zuziiglich zu
den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten wird noch ca. € 20,00 je PKW-Abstellplatz mit Carport und ca. € 15,00 je PKW-Ab-
stellplatz im Freien verrechnet. Die Betriebskosten (Akonto) sind vorlaufig geschatzt und tber die Nutzwert-Anteile aufgeteilt.

Eigentumsubertragung - Miete mit Kaufmaoglichkeit
GemaB Wohnungsgemeinniitzigkeitsgesetz (WGG), hat der Mieter bzw. die Mieterin die Moglichkeit nach insgesamt fiinf-
jahriger Mietdauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.
Im Umsatzsteuergesetz* wird bei Verkauf einer ,Optionswohnung” der Vorsteuerberichtigungszeitraum von 10 Jahren auf 20
Jahre verlangert. Das hat zur Folge, dass beim Erwerb der Wohnung nach 5 Jahren auch eine anteilige Umsatzsteuer (aufgrund
der zwingend vorgeschriebenen Vorsteuerkorrekturen) vom Kaufpreis zu entrichten ist.

In den Herstellungskosten in diesem Prospekt ist keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrdge).

Bei der Ausilibung des Kaufrechtes (erstmals mdglich 5 Jahre ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene
Betrdge erhoht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden Rechtslage zu beriicksichtigen sind.

Fir die Bemessung einer allfélligen wiederauflebenden (anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteuer-
korrektur gelten die fur das Kaufobjekt anzuwendenden gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses und ist in jedem Falle der von der Verkauferln an die Finanzbehdérde abzufiihrende Steuerbetrag von der/
dem bisherigen MieterIn (klinftigen Eigentiimerin) zu tragen.

* anderung (Stabilita 2012) giiltig fur alle Mietvertrage, welche ab dem 1. April 2012 abgeschlossen wurden.
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Baubeschreibung

Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, dass sich aufgrund technischer bzw. baupo-lizeilicher Vorschriften oder
im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wihrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durchgefiihrt werden.
Sowohl Architekten und Bautrager, als auch Mieter kdnnen Anderungen durchfiihren (siehe unter,Sonderwiinsche”).

Fundierung:

AuBlenwande EG-DG:

Innenwande tragend:

Innenwande nicht tragend:

Wohnungstrenn- und Stiegenhauswande:

Geschossdecken:

Stufenanlagen:

Dach:

Fenster:

Fensterbanke aul3en:
Fensterbédnke innen:

Sonnenschutz:

Hauseingangsportal:

Kanal:

Notkamin:

Stahlbetonplatte laut statischer Erfordernis

Hochlochziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich teilweise Stahlbetonwéande
samt AuBBenwand-Warmeddmmverbundsystem (Dammstéarke 20 cm)

20 bzw. 25 cm Hochloch- bzw. Schallschutzziegel sowie Stahlbeton wenn sta-
tisch erforderlich

10-15cm Gipskarton-Standerwandkonstruktion
Schallschutzwand (Schallschutzziegel) 25 cm mit Gipskartonvorsatzschale (je
nach schalltechnischer Anforderung); bzw. wo statisch erforderlich teilweise

Stahlbetonwande mit entsprechender Vorsatzschale

Elementdecken mit Aufbeton bzw. STB-Ortbetondecken laut statischem Erfor-
dernis

Stahlbetonlauftreppen und Podeste als Fertigteil;

Flachdachkonstruktionen mit Feuchtigkeitsabdichtung entsprechend der gel-
tenden ONormen 2-lagig samt Warmedammung laut Anforderung des Energie-
ausweises hergestellt

Kunststofffenster in Farbe Weil3 und Isolierglas (3-fach Warmeschutzverglasung);
die Bedienung der Elemente erfolgt tiber Dreh/Kipp- bzw. Drehbeschlage, 6f-
fenbar gem. Ansichten.

Aluminium Sohlbanke weil3

MAX-postforming oder Werzalith weil3

Fensterelemente werden mit auBBenliegenden Rollldden mit Kurbelbetétigung
ausgestattet

Aluminiumkonstruktion pulverbeschichtet, Farbe weil3

Schmutzkanal wird in PVC ausgefiihrt und an den &rtlichen Schmutzwasserka-
nal angeschlossen. Regen- & Oberflachenwasser werden auf Eigengrund zur
Versickerung gebracht.

Es werden keine Notkamine errichtet.
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Luftung: Die Wohneinheiten werden mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit
Warmertickgewinnung ausgestattet. Die Luftverteilung erfolgt Giber Kunststoff-
rohre bzw. Kunststoffschlduche und die vorgewarmte Frischluft wird in den Auf-
enthaltsrdumen eingebracht. Mit der aus der Abluft genommenen Warme wird
die Zuluft erwarmt. Die Absaugung der Abluft erfolgt im Bad, WC, Abstellraum
und Kochnische, sodass eine separate Entliftung der Sanitarrdume nicht not-
wendig ist. In den Reihen- & Doppelhausern werden die Gerate im Abstellraum
im EG an der Wand hdangend montiert. In den Wohnungen werden die Gerdte
Uber dem WC an der Wand hdangend montiert.

Heizung/Warmwasser: Die Energieerzeugung fir Heizung und Warmwasserbereitung erfolgt tiber eine
biogene Fernwarmeversorgungsanlage. Die Warmwassererzeugung erfolgt de-
zentral. In jeder Wohneinheit befindet sich eine Wohnungsstation in der, iber
einen Warmetauscher, Warmwasser erzeugt wird. Die Warmeabgabe erfolgt eine
FuBbodenheizung. In den Badern wird zusatzlich ein E-Sprossenheizkdrper vor-
gesehen. Jede Wohneinheit wird mit einem separaten Warmemengenzahler
ausgestattet, der in der Wohnungsstation situiert ist. Die Abrechnung der ver-
brauchten Energie erfolgt direkt mit dem Warmebetreiber LMD Energy GmbH.

Wasserversorgung: Erfolgt aus dem Wasserleitungsnetz der Marktgemeinde Erlauf. Die Wasserzah-
lung fiir das Gebrauchskaltwasser wird liber einen geeichten Wasserzahler reali-
siert.

Das Wohnhaus erhdlt eine Aufzuganlage, die den Kriterien der Barrierefreiheit entspricht und vom Erdgeschoss bis ins Dach-
geschoss fuihrt. Die Doppel- und Reihenhduser verfiigen tber keine Aufzugsanlage.

Ausstattungsbeschreibung

Parkettboden: Wohnkiiche & Schlafzimmer, Schrankraum und Gang bei Doppel- und Reihen-
hausern:
Fertigparkett, Holzoberflache mit passenden Sesselleisten

Treppen Doppel- und Reihenhduser: Die Tritt- und Setzstufen erhalten Fertigparkettbelag
Verfliesung: Badezimmer:
Boden (Format 30/60cm) - 3 Farben zur Wahl
Wande (Format 20/40cm) weil3 matt mit einer Hoéhe von ca. 2,05m.
WwcC:
Boden (Format 30/60cm) - 3 Farben zur Wahl mit Sockelleiste.
Rickwand Vorsatzschale (Format 20/40cm) weil3 matt mit einer Hohe von ca.

1,20m.

Vorraum, Gang, Abstellraum:
Boden (Format 30/60cm) - 3 Farben zur Wahl mit Sockelleiste.

Malerei: Decken und Wande mit Innendispersion gemalt, Farbton gebrochen weif3.

Anstrich: Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tiirzargen und Gelander lackiert, im
AuBenbereich werden die Stahlteile verzinkt und pulverbeschichtet.
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Reihenhauseingangstiiren: Holzverbundtiire weif3; Sicherheitsbeschlag, auflen Knauf, innen Driicker und
Einstemmschloss fiir Einbauzylinder, Tlirspion und Namensschild, einbruchhem-
mend Quialifikation: RC3.

Wohnungseingangstiiren: Turblatter glatt, Oberflache weil lackiert, Sicherheitsbeschlag auflen Knauf, in-
nen Driicker und Einstemmschloss fiir Einbauzylinder, Turspion und Namens-
schild, einbruchhemmend Qualifikation: RC3

Innentiiren: Tirblatter glatt, Oberflache weil3 lackiert, Driickerpaar mit Rosette und Eins-
temmschloss fiir Bundbartschliissel; WC- und Badezimmertiire mit WC-Drehbe-
schlag.

Bodenbelag: Betonplatte ca. 40/40cm grau im Splittbett verlegt.

wWcC: Hange-WC (Tiefspdiler) mit Brille und Deckel, Unterputzspiilkasten und Spiilta-

ste, Farbe weil3.
WC Doppel- und Reihenhauser im EG: kleiner Waschtisch weil3e Keramik mit Einhandmischer
Bad: Waschtisch — weif3e Keramik mit Einhandmischer, Badewanne (170/75cm) Stahl-

blech weil3, Wannenfill- und Brausegarnitur Einhandbedienung, Waschmaschi-
nenanschluss.

Kochnische/Kiiche: Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbauspiile sowie Geschirrspiileranschliisse
Terrasse (Garten/2.0G): AuBenwasseranschluss mittels Kemperventil
Vorraum: 1x Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Taster

2x Einfachschukosteckdose

1x Gegensprechanlage (Innensprechstelle) bei Wohnungen
1x Rauchwarnmelder

1x E-Anschluss bei Wohnungsstation bei Wohnhaus

Gang: 1-2x Deckenausldsse mit Wechselschalter bzw. Taster
1x Rauchwarnmelder

WC: 1x Deckenauslass mit Ausschalter
Anschluss Wohnraumliftungsgerét bei Wohnhaus

Abstellraum: 1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose
1x E-Anschluss bei FBH-Vert. bei DH/RH
Anschluss Wohnraumliftungsgerat bei DH/RH
1x Elektro- & IT-Verteiler (Wohnungsverteiler) bei DH/RH

Bad: 1x Deckenauslass mit Ausschalter (samt Fassung & Glihbirne)
1x Wandauslass (liber Waschbecken Hohe ca. 1,85m) mit Ausschalter
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose fiir die Waschmaschine
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose fiir den Heizkorper
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Kochnische/Kiiche:

Wohnzimmer:

Zimmer:

Kellerabteil:

EG Wohnhaus:

Terrasse/Balkon:

Geratehtte:

TV:

Telefonvorbereitung:

44

1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Wandlichtauslass (im Bereich der Hingeschrénke)
1x Einfachschukosteckdose fiir Dunstabzug

2x Doppelschukosteckdose (Arbeitssteckdose)

1x Kraftstromanschluss E-Herd

1x Geschirrspllersteckdose

1x Kiihlschranksteckdose

1x Deckenauslass mit Wechselschalter (samt Fassung & Gliihbirne) im Wohnbe-
reich

1x Deckenauslass mit Ausschalter im Esstischbereich
1x Ausschalter fir die AuBenleuchte (Balkon/Terrasse)
3x Einfachschukosteckdosen

1x 3-fach Schukosteckdose

1x Antennensteckdose (SAT)

1x Leerdose Multimedia

1x Leerdose A1

1x Telefonauslass

1x Bedienelement fiir Liftung

1x Raumthermostat

1x Rauchwarnmelder

1x Deckenauslass mit Ausschalter

4x Einfachschukosteckdosen (bzw. 1x Doppel- & 2x Einfachsteckdosen)
1x Leerrohr fiir Multimedia

1x Rauchwarnmelder

1x Decken- bzw. Wandleuchte mit Ausschalter
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose

1x Wandauslass mit Wandleuchte
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose

1x Decken- bzw. Wandleuchte mit Ausschalter
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose

Die TV-Versorgung erfolgt Giber eine hauseigene digitale SAT-Anlage.

Achtung:

Ein fir die SAT-Anlage geeigneter Receiver ist vom Mieter zum Empfang der Pro-
gramme selbst bereit zu stellen.

Die Internetversorgung erfolgt iber eine Glasfaseranbindung der A1 Telekom
Austria, welche vom Gebdudeanschluss Gber den Elektroverteiler bis zur abge-
deckten Dose im Wohnzimmer reicht. A1 Internet Power bietet Geschwindig-
keiten bis zu T000Mbit/s und Fernsehen in HD-Qualitat,

Achtung:

Wenn ein Internet bzw. ein TV-Anschluss tGber A1 Telekom Austria gewiinscht
wird, so ist dieser vom Mieter selbst anzumelden und es sind alle Kosten zu tGber-
nehmen.
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Allgemeinbereich: Die Beleuchtung umfasst:
Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung, die Beleuchtung und Stromversorgung al-
ler Allgemeinrdume im Erdgeschof3 und die AuBenbeleuchtung. Die Beleuch-
tung im Bereich der Gehwege erfolgt mittels Poller bzw. Mastleuchten. Das Licht
im Stiegenhaus wird Gber einen Treppenhausautomaten geschaltet.

Photovoltaikanlage: Das Wohnhaus verfligt tiber eine PV-Anlage, die Ertrdge werden in den Allge-
meinstromzahler eingespeist und kommen so anteilmafig jeder Wohnung glei-
chermaBen zu Gute. Auf jedem Dach eines RH und DH ist eine kleine PV-Anlage
situiert. Diese sind jeweils direkt mit der Wohneinheit verbunden und werden
dieser direkt zugerechnet.

Trockenraum und Kellerabteil: befinden sich im Erdgeschoss des Wohnhauses, Oberflache Estrich versiegelt.
Jeder Wohnung ist ein Einlagerungs-Abstellraum zugeordnet. Erdgeschosswoh-
nungen und die Doppel- & Reihenhéauser verfligen Uiber eine Geratehiitte, situ-
iert im Eigengarten, Oberflache Betonplatten.

Fahrradabstellraum: befindet sich im Erdgeschoss des Wohnhauses, Oberfldche Estrich versiegelt. Bei
den Doppel- & Reihenhadusern sind Abstellnischen im Vorplatzbereich fiir Fahr-
rader vorgesehen, Oberflache Betonplatten.

Millraum: Der allgemeine Miillraum befindet sich nérdlich an der Grundgrenze zur Stral3e
+Alte Postgasse”.

PKW-Stellplatze: Im AuBenbereich werden insgesamt 30 PKW-Abstellplatze errichtet. Davon sind
10 PKW-Abstellpldtze den Doppel- und Reihenhdusern zugeordnet, je 1x tber-
dacht und 1xim Freien. Ebenso ist jeder Wohnung des Wohnhauses ist ein tber-
dachter Stellplatz zugeordnet. Die restlichen 8 PKW-Abstellplatze kdnnen tw. bei
Bedarf angemietet werden.

Allgemein: Wohnungen:
Briefkdsten (mit Wohnungsschliissel sperrbar) werden beim Hauseingang des
Wohnhauses tiberdacht angeordnet.

Doppel- und Reihenhduser:
Briefkasten (mit Wohnungsschlissel sperrbar) werden bei jedem Zugang ange-
ordnet.

Die Hausinformationstafel (Anschlagbrett) wird im Stiegenhaus des Wohnhauses angebracht.

Eigengarten: Eigengarten werden mit einem ca. 180cm hohen anthrazit beschichteten Dop-
pelstabmattenzaun, der auf Betonsockeln bzw. Stiitzmauern oder mittels
Punktfundamenten montiert wird, eingezédunt. Zwischen den Eigengarten er-
folgt die Montage der Zdune mittels Punktfundamenten. Jeder Eigengarten er-
hélt einen Zugang von auf3en.

Kinderspielplatz: Der Kinderspielplatz befindet sich stid-6stlich des Wohnhauses. Ausstattung mit
kleinkindertauglichen Spielgeraten sowie einer Sandkiste und Sitzmoglichkeit.

Zaunhohe bei Allgemeinanlagen ca. 120cm.

Die FahrstraBen und Abstellplatze werden asphaltiert.
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Energieausweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlie8lich der Information. Im Energieausweis weren aus-
schlieB8lich Indikatoren auf Basis berechneter Bedarfswerte ausgewiesen und nicht auf Basis von gemessenen Verbrauchs-
werten. Mit den Indikatoren auf Basis von Bedarfswerten kann sichergestellt werden, dass Energieausweise fiir neue Gebdude,
fur die ja noch keine Vergleichswerte vorliegen, mit Energieausweisen fiir bestehende Gebaude grundsatzlich vergleichbar
sind.

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert jedoch nicht
den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch Sachverstandige.
Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieausweis ist keine offentliche
Urkunde.

Sonder- bzw. Anderungswiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu ver-
rechnen. Diese dirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnungen und KFZ-Abstellpldtze behindern. Sie sind wei-
ters der Bauherschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der Bau-
herrschaft zu erwirken.

Weiters dirfen Sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie die Bauordnung
nicht Gberschreiten. Im Falle des Riicktrittes ist er Urzustand herzustellen.

Der Wohnungswerber libernimmt eine mangelfreie Wohnung, ist sich jedoch bewusst zwecks Kostenersparnis in Kauf genom-
mene technische Toleranzen, z.B. Haar-, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswéanden, geringe Putz- oder Spach-
telungsunebenheiten sowie geringe Farbunterschiede, Oberflachenstrukturtoleranzen und dergleichen nicht als Mangel zu
verstehen und daher auch nicht als Mangel zu riigen. Weiters ist zu berlicksichtigen, dass bei einem Neubau die Baufeuchte
durch ca. zwei Jahre anhilt, sodass fiir diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht umschlieBenden Einbauten etc. abgeraten
wird, um eine Schimmelbildung zu vermeiden.
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