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Wir bauen. Sie wohnen.

Weitere Infos:

Fr. Sulzbacher
T 02236/405-157

Hr. Horacek
T 0676/81037565
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Unsere Partner.

N
&\
UNIQA

ERSTES
[ ]

SPARKASSES
! A-3002 Purkersdorf
Hauptplatz 11/Stg.1
02231/63742-0fax 22
architekten office@pfeil.co.at

Zivittechniker GmbH

Unser Prospekt.

Alle unsere genannten Preise sowie
samtliche Grundrisse, Beschreibungen,
Kalkulationen, etc. sind, sofern nicht
anders angegeben, nach dem Stand der
Drucklegung (Dezember 2017) ange-
fuhrt. Anderungen sowie Druckfehler
vorbehalten. AbweichungenindenDar-
stellungen und Illustrationen méoglich.
© NO Wohnbaugruppe.

Unser Unternehmen.

Niederosterreichische gemeinnutzige
Bau- und Siedlungsgenossenschaft fur
Arbeiter und Angestellte reg. Gen.m. b. H.
Stidstadtzentrum 4 | 2344 Maria Enzers-
dorf | T 02236/405 | F 02236/405-110 |
office@nwbg.at | Firmenbuchnummer:
FN 95128w - LG Wiener Neustadt | UID
ATUs55636609 | DVR: 0090051

Service Notrufe.

Notruf Osterreich:

Feuerwehr 122
Polizei 133
Rettung 144

fiir internationale Notrufe
in allen EU-Staaten:
Euro-Notruf 112
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1. Objektiibersicht

In 3071 Boheimkirchen, Lindenstral3e 4-20 wird eine Wohn-
und Reihenhausanlage mit insgesamt 76 Wohnungen und
12 Reihenhdusern in Niedrigenergiebauweise mit kontrol-
lierter Wohnraumliftung mit Warmertickgewinnung samt
Tiefgaragen errichtet. Die Errichtung erfolgt in drei Bauab-
schnitten, wobei der dritte Abschnitt 28 Wohnungen und
acht Reihenhduser umfasst. Die Beheizung der gesamten
Anlage erfolgt Uber eine biogene Fernwdrmeanlage, die
sich in unmittelbarer Nahe zur Liegenschaft befindet und
durch die EVN betrieben wird. Jeder Wohneinheit sind Frei-
flachen in Form von Balkon oder Terrasse zugeordnet. EG-
Wohnungen und Reihenhduser verfligen Uber zugeteilte
Gartenflachen. Im Garagengeschof3 der Stiegen 1-4 (Lin-
denstral3e 4-10) befindet sich der der jeweiligen Wohnung
bzw. dem Reihenhaus zugeordnete PKW-Garagenplatz.
Weitere anmietbare Stellpldtze wurden in den Tiefgaragen
und auch im AuBenbereich errichtet. Alle Wohnungen kén-
nen mittels Personenaufzug barrierefrei erreicht werden.
Der den Wohnungen zugeordnete Einlagerungsraum so-
wie Trocken-, Mill-, Kinderwagen- & Fahrradabstellrdaume
befinden sich im KellergeschoB der jeweiligen Hauser. Die
Reihenhduser werden voll unterkellert. Kleinkinderspiel-
platze und Kommunikationszonen werden auf der Liegen-
schaft errichtet.

1.1. Gemeindeinformation

Die Marktgemeinde Boheimkirchen verfiigt Gber vier Kinder-
garten, eine Volksschule, eine Musikschule und eine Haupt-
schule mit dem Schwerpunkt Sport. In Ihrer Freizeit konnen
Sie das ortliche Freibad besuchen oder am regen Vereinsle-
ben teilnehmen. Fir Ihre Sicherheit sorgen die ortliche Feu-
erwehr und die Polizeiinspektion. Durch den im Ort liegen-
den Bahnhof sowie die Nahe zur A1 gibt es hervorragende
offentliche Verkehrsanbindungen nach Wien oder St. Polten.

1.2. Lage der Gemeinde & Objektstandort

1.3. Fertigstellung
Die Gesamtfertigstellung der Wohn- und Reihenhausanla-
ge ist fur Frihjahr/Sommer 2019 geplant.

1.4. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes — mit einem bezuschuss-
ten Darlehen als Forderungsdarlehen sowie einer nicht
gestitzten Ausleihung und Finanzierungsbeitragen.

1.5. Bautrager, Bauleitung & Hausverwaltung
Niederosterreichische gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft fiir Arbeiter und Angestellte
2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4

T 02236/405-0 | F 02236/405-110

www.nwbg.at | office@nwbg.at

1.6. Planung

pfeilarchitekten - ZT GmbH

3002 Purkersdorf | Hauptplatz 11
T02231/63742 | F 02231/6374222
www.pfeil.co.at | office@pfeil.co.at

1.7. Generalunternehmer

MHB Holz und Bau GmbH

3340 Waidhofen an der Ybbs | Griinhofstra3e 2
T 07442/55000 | F 07442/5500010
www.mhb.co.at | office@mhb.co.at

1.8. Information und Beratung
NO Wohnbaugruppe | NBG

2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4
www.nwbg.at | verkauf@nwbg.at

Frau Sulzbacher: T 02236/405-157
Herr Horacek (vor Ort): T 0676/81037565

pustift N I [CAITE) 2T,
Helnigstetten (g5gg) ) ng Diendorf — Hankenfeld 1] 19
|
| Langmannersdarf . [ Spital
Zagging | (Cz018) i
Rosenthal &a Etzersdorf (Goe) ) Finsiedl” poreitan
r Grunddorf 10 ] Wagendorf
Karlstetten - (o7 Kleinhain / Kapelln an o
e Grofthain der Perschiing Wiirmla
) =, Sieghartskirchd
@ v ED o ()
() / Rassing
4 Maria @ Asperhofen
Obermamau Jeutendorf
1 Murstetten
INeidling I — L2223 — ()
Weitem | (2208 = @ Rappoltenk
Isdorf 3 | s S wimmersdorf P
3 ) / 5 Winkling = Kogl
Afing J Untergrafendorf
i (72a3) ((2013)
(D) Naean 0 / = Raipoltenbach 3
el / Starzing
Universitatsklinikum H ¥, Oed
st Polien / Unterwalfsbach Erasi
o 53
/ Doppel &30 Almersberg ERD -
dorf St. Pélten / Hub Totzenbach 75 Kranstein
rersdor [ —
1] | T Xt Neulengbach
| ) Boheimkirchen
m | M
Hafing ” Kirchstetten I8 nzhach
Stein
(5158 Teufeihiot | ——— Gemersdorf Reith o oo oo Ollersbach m
LE156) e —— o
(5181 o () . e, (i29e8) m
—— L — _ Plosdorf —
—— ——
o 5106} Adeldorf Fahra (t50s3) """’E:,:,m Boheimidrchen []
D (8
b ar is i \
Horf 5 St Palten-Harland AuRerkasten Stallbach 3
| Pyfra (=) %
2 &
E% (i) Raking. ™ asten bei %g
. Wieden euber B6heimkirchen
{5181 9 Lagerhaus &
lendorf L5181 = e Steinabruck
Hof
B
Gasten St Geargen AURIE (CE) Eck If
am Steinfelde i g
Kunin I 2
4 zell Hochgschaid  (Gz1} € 5
] =]
2
Stdssing &8
& Perschenegg 1) \$ o
% e
len e et

Kartenausschnitt © 2016 Google - Kartendaten

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 327 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 327 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.

NIEDEROSTERR. BAU- UND
SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT

N BG Boheimkirchen
Lindenstrafie 8 -14 Prospektausgabe Dezember 2017 | Seite 03

2. Wohnungsinformation

2.1. Topographie Wohnungen

Bauteil Top F.{.aumprogramm Wol'ln- AL BF;?I:::/ el lioche p?at:it'?ill}-
Nr. Zi Kii Bad WC Vr Ar nutzfliche Terrasse Loggia Garten Keller e
KN FI Sr
Lindenstra3e 8
01 | 2|1 1 1 111 58,47 9,50 167,00 4,16 1
02 3 1 1 1 1 1 77,71 12,41 196,62 5,02 1
03 3 1 1 1 1 2 77,11 9,50 76,45 4,04 1
EG 04 | 3|1 1 1 112 76,86 9,38 95,73 4,04 1
05 3 1 1 1 1 1 76,90 10,87 246,88 4,12 1
06 | 2 | 1 1 1 111 53,70 9,50 92,51 4,19 1
07 | 2 1 1 1 1 1 58,32 8,41 3,95 1
08 3 1 1 1 1 1 77,54 12,41 3,95 1
1.0G 09 | 3 1 1 1 1 2 76,97 8,41 4,10 1
10 3 1 1 1 1 2 76,75 8,44 4,19 1
11 3 1 1 1 1 1 76,78 10,87 4,04 1
12 2 1 1 1 1 1 53,55 8,41 4,04 1
e 13 141 1 1 111 99,98 92,44 4,04 1
14 | 3 1 1 1 1 1 80,51 57,28 3,97 1
Summe Lindenstrafle 8 1.021,15 210,88 56,95 875,19 57,85 14
Lindenstra3e 10
01 | 2| 1 1 1 111 53,70 9,50 90,68 3,72 1
02 3 1 1 1 1 1 76,90 10,87 387,12 3,74 1
EG 03 | 3| 1 1 1 12 76,86 9,38 135,75 3,86 1
04 | 3 1 1 1 1 2 77,10 9,50 104,61 3,96 1
05 3 1 1 1 1 1 77,69 12,41 148,65 415 1
06 | 2 1 1 1 1 1 58,47 9,50 145,80 4,15 1
07 | 2| 1 1 1 111 53,55 8,41 4,15 1
08 | 3 1 1 1 1 1 76,78 10,87 415 1
oG 09 | 3 1 1 1 1 2 76,75 8,44 4,15 1
10 | 3 1 1 1 1 2 76,93 8,41 3,26 1
11 3 1 1 1 1 1 77,53 12,41 3,67 1
12 2 1 1 1 1 1 58,32 8,41 3,67 1
13 3 1 1 1 1 1 80,52 57,28 3,67 1
pe 14 | 4| 1 1 1 111 99,78 92,44 3,78 1

Summe Lindenstra8e 10 1.020,88 210,88 56,95 1.012,61 | 54,08 14

NO Wohnbaugruppe.

@ NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Siidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at




2.2. Topographie Reihenhauser

Raumprogramm 3 L
s womn-  rliche b ¢ o,
Nr. Ku Vr Ar nutzflaiche Terrasse P

Zi KN Bad WC I Loggia garage

Bauteil

Lindenstrale 12

106,79 8,00 275,99 52,63

106,79 8,00 101,98 53,42 1

106,79 8,00 105,63 53,42 1

106,79 8,00 308,94 52,63 1
Summe Lindenstrale 14 427,16 32,00 792,54 | 212,10 4

2.896,35 | 48576 | 113,90 | 3.387,02 53613 36

Gesamtsumme

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 327 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.
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ilibersicht Wohnungen

Boheimkirchen

Lindenstrafie 8 - 14

Inanzierungs
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2.4. Finanzierungsiibersicht Reihenhauser
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Boheimkirchen

Wichtiger Hinweis zu den Planen ‘

Samtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Griinden nicht exakt im angegeben MalB3stab
dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung unmobliert (ausgenommen Sanitérgegenstande |
Details siehe Ausstattungsbeschreibung) (ibergeben wird. Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausfiihrungspla-
ne inklusive Haustechnikausstattung im Mal3stab 1:50 (Achtung: Rohbaumal) zugesendet.

2.5. Ubersicht Gesamtanlage

B
B
1

Legende

| IEigengarten
[ |Allg. Griinfléche
[ |Asphalt

\ | Parkplatz

NO Wohnbaugruppe.

Bauabschnitt 2 - Baubeginn Herbst 2015

Obere Hauptstralte

Bauabschnitt 3 - Baubeginn Summer 2017

© 00D

Bauabschnitt 1 - Baubeginn Frihjahr 2015

Lindenstralie 16
Reihenhausgruppe 1
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2.6. Lageplan Westteil
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2.7. Lageplan Ostteil
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2.9. Ubersicht LindenstraBle 8 | EG
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2.10. Ubersicht LindenstraBe 8 | 1. 0G - DG

1.0bergeschof3 So )

[ Tl

Dachgeschof3
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2.11. Ubersicht LindenstraBBe 10 | EG
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2.12. Ubersicht LindenstraBe 10 | 1. OG - DG

1.0bergeschof}

Dachgeschof3
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2.13. Ubersicht LindenstraBBe 12 | Reihenhausgruppe 3
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2.14. Ubersicht LindenstraBBe 14 | Reihenhausgruppe 2
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2.15. Ansichten | LindenstraB3e 8
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2.16. Ansichten | LindenstraBle 10
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2.17. Ansichten | Reihenhausgruppe 2 + 3
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2.18. Schnitte | LindenstraBBe 8 + 10
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2.19. Grundrisse | LindenstrafBe 8

Obere Houptstrafe

Top 1

Erdgeschol3
Wohnnutzfliche: 58,47 m?
Eigengarten: 167,00 m?
Terrasse: 9,50 m?
Kellerabteil: 4,16 m*

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Top 2
Erdgeschol3

Wohnnutzfliche: 77,71 m?
Eigengarten: 196,62 mz

Terrasse:
Kellerabteil:
Stellplatz Garage:

1241 m
5,02 m?
1 Stk.

Obere Houptstrofle
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Ohere Houptstrofe

Top 3

Erdgeschol’
Wohnnutzfliche: 77,11 m?
Eigengarten: 76,45 m?
Terrasse: 9,50 m?
Kellerabteil: 4,04 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Ohere Houptstrafe

Top 4 L

Erdgeschol}

Wohnnutzfliche: 76,86 m® ‘ ‘ \'\\\‘\\S\‘N
Eigengarten: 95,73 m’

Terrasse: 9,38 m’ —l |

Kellerabteil: 4,04 m? ’_l ™

Stellplatz Garage: 1 Stk. LL LE L I‘ J
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Top 5
Erdgeschol3

Wohnnutzflache:
Eigengarten:
Terrasse:
Kellerabteil:
Stellplatz Garage:

Boheimkirchen

~ Obere Houptstrafe

76,90 m?
246,88 m?
10,87 m?
412 m?

1 Stk.
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~ [here Houptstrafle

Top 6 L

Erdgeschol}

Wohnnutzflache: 53,70 m? ‘ \-\m\\s\@\‘
Eigengarten: 92,51 mz :

Kellorabtet 419 m

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Top 7

1. Obergeschof3

Wohnnutzflache:
Balkon:
Kellerabteil:
Stellplatz Garage:

Boheimkirchen
Lindenstrafie 8 - 14

Ohere Houptstrafe
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Top 8

1. Obergeschof3
Wohnnutzfliche: 77,54 m?
Balkon: 12,41 m?
Kellerabteil: 3,95 m?

Stellplatz Garage:

Ohere Houptstrofe
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Top 9
1. Obergeschof3

Wohnnutzflache:
Balkon:
Kellerabteil:
Stellplatz Garage:

Boheimkirchen

Ohere Houptstrafe

76,97 m?
8,41 m?
4,10 m*

1 Stk.
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Top 10
1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche: 76,75 m?
Balkon: 8,44 m?
Kellerabteil: 419 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.

Ohere Houptstrafe
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Ohere Houptstrofe

Top 11

1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche: 76,78 m? \\\\%\\3\“&‘
Balkon: 10,87 m?

Kellerabteil: 4,04 m?

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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~ [here Houptstrafe

Top 12 |

1. Obergeschof} |

Wohnnutzfliche: 53,55 m? | e
Balkon: 8,41 m?

Kellerabteil: 4,04 m?

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Ohere Houptstrafe

Top 13
Dachgeschof3 —
I
Wohnnutzfliche: 99,98 m? % ‘ R
Terrasse: 92,44 m?

TS
Kellerabteil: 4,04 m? — ‘ /4
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Ohere Houptstrafe

Top 14
Dachgeschof3 =

I
Wohnnutzfliche: 80,51 m? % :
Terrasse: 57,28 m? 11 ‘
Kellerabteil: 3,97 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Boheimkirchen

Lindenstrafie 8 - 14

2.20. Grundrisse Lindenstrafe 10

Top 1
Erdgeschol’

Wohnnutzflache:
Eigengarten:
Terrasse:
Kellerabteil:
Stellplatz Garage:

Ohere Houptstrafe
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53,70 m?
90,68 m?
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Ohere Houptstrofe

Top 2
Erdgeschol’
Wohnnutzfliche: 76,90 m? \‘\“\%\\S\V@\t
Eigengarten: 387,12 m’
Terrasse: 10,87 m?
Kellerabteil: 3,74 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafe

Top 3 L

Erdgeschol’

Wohnnutzflache: 76,86 m? H’ \-\\\mg\@\‘
Eigengarten: 135,75 m? ‘

Terrasse: 9,38 m? —

Kellerabteil: 3,86 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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~ [here Houptstrafle

Top 4 L

Erdgeschol}

Wohnnutzfliche: 77,10 m? ‘ ‘ \'\\\‘\\S\‘N
Eigengarten: 104,61 m? i) ‘ :

Terrasse: 9,50 m? : —] ]

Kellerabteil: 3,96 m* -%-l ’_l ]
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Boheimkirchen
Lindenstrafie 8 - 14

Top 5

Erdgeschol3
Wohnnutzfliche: 77,69 m?
Eigengarten: 148,65 m?
Terrasse: 12,41 m?
Kellerabteil: 4,15 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.

(Obere Hauptstrafe
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Top 6
Erdgeschol’

Wohnnutzflache:
Eigengarten:
Terrasse:
Kellerabteil:
Stellplatz Garage:

58,47 m?
145,80 m?
9,50 m?
415m?

1 Stk.

~ [here Houptstrafle
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Boheimkirchen

Ohere Houptstrafe

Top 7 -

1. Obergeschof} |

Wohnnutzflache: ~ 53,55 m? | | \ e
llonbteil: 415’

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Obere Hauptstrafe

Top 8
1. Obergeschof}

Wohnnutzfliche: 76,78 m? e
Balkon: 10,87 m? - ‘ v
Kellerabteil: 4,15 m? ¥

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafle

Top 9
1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche: 76,75 m?
Balkon: 8,44 m?
Kellerabteil: 4,15 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Top 10

1. Obergeschof3
Wohnnutzfliche: 76,93 m?
Balkon: 8,41 m?
Kellerabteil: 3,26 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Top 11
1. Obergeschof3

Wohnnutzfliche: 77,53 m?
Balkon: 12,41 m?
Kellerabteil: 3,67 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.

Boheimkirchen
Lindenstrafie 8 - 14

Ohere Houptstrafe
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Top 12
1. Obergeschof
Wohnnutzfliche: 58,32 m?

Balkon: 8,41 m?
Kellerabteil: 3,67 m? ol ]
Stellplatz Garage: 1 Stk. ’_l ?:l |
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NIEDEROSTERR. BAU- UND
SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFT

Boheimkirchen
Lindenstrafie 8 - 14

Top 13

Dachgeschof
Wohnnutzfliche: 80,52 m?
Terrasse: 57,28 m?
Kellerabteil: 3,67 m?

Stellplatz Garage: 1 Stk.

Prospektausgabe Dezember 2017 | Seite 47

Ohere Houptstrafe
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Ohere Houptstrofe

Top 14

Dachgeschof3

Wohnnutzfliche: 99,78 m?
Terrasse: 92,44 m?
Kellerabteil: 3,78 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.

LT

TR
-— %978 n’

‘—\ WOHNZIMMER
HOLZB.
2686 n?

O 0
—

= ey

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 327 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 327 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten.

Boheimkirchen

2.21. Grundrisse LindenstrafBe 12

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 12a

Keller, Erdgeschol3, Obergeschol

Wohnnutzfliche: 106,79 m? % W e
Eigengarten: 195,47 m? ‘ ‘

Terrasse: 8,00 m? —l |

Keller: 52,63 m? F| MH Ve
Stellplatz Garage: 1 Stk. L 11
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Reihenhaus 12a
Keller, Erdgeschol3, Obergeschol

Wohnnutzfliche: 106,79 m?
Eigengarten: 195,47 m?
Terrasse: 8,00 m?
Keller: 52,63 m?

Stellplatz Garage: 1 Stk.

14 | Prospektausgabe Dezember 2017

Ohere Houptstrafe
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 12b
Keller, Erdgeschof3, Obergeschol

Wohnnutzflache: 106,79 m
Eigengarten: 113,81 m
Terrasse: 8,00 m
Keller: 53,42 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Ohere Houptstrafe

Reihenhaus 12b

Keller, ErdgeschoB, Obergeschold

Wohnnutzflache: 106,79 m
Eigengarten: 113,81 m
Terrasse: 8,00 m
Keller: 53,42 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 12c¢

Keller, Erdgeschof3, Obergeschol

Wohnnutzfliche: 106,79 m? | \ e
Eigengarten: 113,81 mz

Terrasse: 8,00 m

Keller: 53,42 m’

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Ohere Houptstrafe

Reihenhaus 12c¢

Keller, Erdgeschof3, Obergeschol
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 12d

Keller, Erdgeschof3, Obergeschol

Wohnnutzflache: 106,79 m
Eigengarten: 283,59 m
Terrasse: 8,00 m
Keller: 52,63 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Reihenhaus 12d
Keller, ErdgeschoB, Obergeschold

Wohnnutzfliche: 106,79 m?
Eigengarten: 283,59 m?
Terrasse: 8,00 m?
Keller: 52,63 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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14 | Prospektausgabe Dezember 2017
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Boheimkirchen

2.22, Grundrisse Lindenstrafle 14

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 14a

Keller, Erdgeschol3, Obergeschol

Wohnnutzflache: 106,79 m
Eigengarten: 275,99 m
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Ohere Houptstrafe

Reihenhaus 14a

Keller, ErdgeschoB, Obergeschold
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 14b

Keller, Erdgeschol3, Obergeschol

Wohnnutzflache: 106,79 m
Eigengarten: 101,98 m
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Reihenhaus 14b

Keller, Erdgeschof3, Obergeschol

Wohnnutzflache: 106,79 m
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 14c

Keller, Erdgeschol3, Obergeschol

Wohnnutzflache: 106,79 m
Eigengarten: 105,63 m

Terrasse: 8,00 m vl |
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Ohere Houptstrafle

Reihenhaus 14c jﬁ :/T

Keller, Erdgeschof3, Obergeschol - 7 -

Wohnnutzflache: 106,79 m \‘\\\mg\m\‘
Eigengarten: 105,63 m
Terrasse: 8,00 m
Keller: 53,42 m?

Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Boheimkirchen

~ [here Houptstrafle

Reihenhaus 14d

Keller, Erdgeschof3, Obergeschol

Wohnnutzflache: 106,79 m
Eigengarten: 308,94 m
Terrasse: 8,00 m
Keller: 52,63 m?
Stellplatz Garage: 1 Stk.
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Ohere Houptstrafe
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Boheimkirchen

2.23. Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B.
PKW-Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

2.23.1. Finanzierung

Die Finanzierung der Wohnungen erfolgt mittels eines Forderungsdarlehens, einem Hypothekardarlehen sowie Bar-
mittel (Finanzierungsbeitrag) der kiinftigen Mieterlnnen. Die Sicherungspflicht gemaR Bautragervertragsgesetz 2008
erfolgt entsprechend BTVG § 7 Abs.6 Z 3.

2.23.1.1. Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsférderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Per-
sonen vergeben werden. Die einschldgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflich-
tet deren Einhaltung nachweislich zu priifen) setzen die Erflillung folgender Bedingungen voraus:

2.23.1.2. Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossenen Einkiinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haus-
haltseinkommen mafgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen séamtlicher im kiinftigen Haushalt
lebender Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgro3e von einer Person € 35.000,00 netto, von zwei Personen
€ 55.000,00 netto und fiir jede zusatzliche Person € 7.000,00 netto nicht Gbersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Forderungswdir-
digkeit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2012-01-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht
beriicksichtigt. Als Nachweis ist der Gemeinnitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen
auf den Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur
Eigentumstibertragung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestatigung
liber eines der drei dem gewihlten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage
der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die
nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden, kénnen ihre Férderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer
Jahreslohnzettel (L16) fiir das dem Mietvertrag vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einkiinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochen-
geld, Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeits-
marktforderungsgesetz, Einklinfte aus Auslandstatigkeit, Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Bezi-
ge der Zivildiener, Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte missen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheits-
wertbescheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen missen denselben Zeitraum betreffen, da
sonst das Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht fest-
stellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatsachlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wir
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
gebenist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kinder
vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

2.23.1.3. Hauptwohnsitz

In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung ent-
fallt bei geférderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

2.23.2. Darlehen

2.23.2.1. Férderungsdarlehen )
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in der Fassung ab der 6. Anderung.

*1t. NO WFG 2005, www.noe.gv.at

NO Wohnbaugruppe.
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2.23.2.2. Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird tGber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der
Quadratmeter Nutzflaiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 13,50 bewertet wird. Das Hochstausmal3 der geforderten
Flache bei Wohnungen betragt 80m?2. Das Hochstausmal der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105m?2 Das
Mindestausmal der geférderten Flache betragt 35m2.

Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zugesichterte Forderung er-
moglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber bis zu Vorlage der Baufortschrittsmeldung
Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriing-
lich zugesicherten und nachgeforderten Férderung betragt. Ein aliquoter Wiederruf der Forderung erfolgt, sofern sich
wdhrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein forderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die
urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Férderung errechnet wird, und diese Forderung mehr als 3%
von der méglichen Neuberechnung der Férderung abweicht.

Die Wohnungen und Reihenhauser wurden mit 105 bzw. 100 Punkten berechnet. Die Objektférderung besteht aus
einem bezuschussten Darlehen als Forderungsdarlehen auf die Dauer von 35 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darle-
hensgeber aufzunehmen, welchen die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarle-
hen wird im Ausmaf3 von 90% des férderbaren Nominales zuerkannt.

Das Land Niederdsterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Rlckzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zu-
schiisse zum Foderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Dar-
lehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in
5 Jahresspriingen um 0,5% und betrdgt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst. Die
Haftung fiir die Einbringlichkeit der Forderung aus dem Foérderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme
der Zusicherung tGibernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Riickzahlungstermin ab der nach-
weislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und 1.12. Eine riickwirkende Vorschreibung der
Rickzahlung ist nicht moglich. Der Anteil der Kapitaltiigung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt
sich aus Beilage B.

2.23.2.3. Hypothekardarlehen

Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Darlehenszinskonditionen
(Auf- oder Abschldage auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht liber die gesamte
Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederdsterreich die Moglichkeit die Gewdhrung von Forde-
rungsdarlehen neu auszuschreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Forderungswerbers (Darlehensnehmers). Der Forderungswerber hat mit dem jeweiligen Darle-
hensgeber einen entsprechenden Kreditvertrag abzuschlie3en.

Fiir den Erhalt dieser Forderung muss die Forderungswiirdigkeit gegeben sein.

2.23.2.4. Weitere Hypothekardarlehen
Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestiitzte Ausleihung (Hypothekardarlehen).

2.23.2.5. Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbaufor-
derung und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten flir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz,
Hausgarten, etc.) und sind gemal der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzin-
sung der Barmittel erfolgt nicht.

Bei Auflosung des Mietvertrages hat der Mieter bzw. die Mieterin gemaf § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von
ihm geleisteten Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.
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2.23.2.6. Wohnzuschuss (Subjektforderung;,,Modell 2009“)

Als finanzielle Unterstiitzung fiir die monatlichen Wohnungskosten hat das Land Niederdsterreich innerhalb des ,NO
Wohnbaumodell” den Wohnzuschuss eingerichtet. Es handelt sich hierbei um einen variablen Zuschuss, der sich nach
dem Familieneinkommen und der Belastung durch Riickzahlungsverpflichtungen handelt.

Das Wohnzuschuss,,Modell 2009 gilt fir Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau
und Wohnungssanierung. Das ,Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden, wenn

[ eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen ,Son-
derwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende”, aufgrund der von der NO Landesregierung am
26.Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) gemaB § 55 NO WFG in Verbindung mit
§ 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehdrigen Anderungen, nach
den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005, Abschnitt VI und VIl der
NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 und 2011 zugesichert worden ist.

O die Voraussetzung erfiillt ist, dass der Forderungswerber unmittelbar vor Einbringen des Ansuchens um Subjektforde-
rung mindestens 5 Jahre ununterbrochen mit einem Wohnsitz in Osterreich gemeldet war. Die Landesregierung kann
aufgrund der personlichen und familidren Verhaltnisse des Forderungswerbers zur Vermeidung einer sozialen Harte von
dieser Voraussetzung absehen. Auf alle am 1. Janner 2017 noch nicht abgeschlossenen Verfahren auf Zuerkennung der
Subjektférderung sind die bis 31. Dezember 2016 geltenden Forderungsrichtlinien anzuwenden.

[0 der Beginn des Nutzungsverhaltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.d.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur inner-
halb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

2.23.2.7. Hohe des Wohnzuschusses
Die Hohe des Wohnzuschusses richtet sich nach der Familiengrof3e, dem Familieneinkommen, der Wohnungsgré3e und
dem monatlichen Wohnungsaufwand (=Anteil der Baukostenfinanzierung zuzlglich einer Betriebskostenpauschale).

2.23.2.8. Wohnungsaufwand und Betriebskostenpauschale

Zur Berechnung des forderbaren Wohnungsaufwandes sind die monatliche Riickzahlungsleistung aus der Baukosten-
finanzierung (€ pro m?) sowie die férderbare Nutzfliche relevant. Der monatliche Wohnungsaufwand kann bis zu einer
Hohe von € 4,00 bzw. € 4,50 pro m? Nutzfliche anerkannt werden, zuziiglich einer Betriebskostenpauschale von € 1,00
pro m’. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fir Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zul3ssig ist
(§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei Wohnheimen und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit
besonderen Bediirfnissen, zum Zwecke der Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhoht sich dieser Be-
trag um 25 %.

2.23.2.9. Zumutbarer Wohnungsaufwand ( = Selbstbehalt)

Der Selbstbehalt ist jener Anteil des monatlichen Familieneinkommens, welcher durch Eigenleistung fiir das Wohnen
aufgebracht werden muss (zumutbar ist). Die forderbare Nutzflache betrdgt fir eine Person hochstens 50 m?, fiir 2 Per-
sonen 70 m* und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 m? ab
der fiinften im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person um jeweils 15 m’.

Bei 1-Personen- und 2-Personenhaushalten mit (Ehe-)Partnern kann der zumutbare Wohnungsaufwand von 17,5% bis
zu einem Einkommen von € 16.680,00 berticksichtigt werden, wenn mindestens eine Bewohnerin bzw. ein Bewohner
das 24. Lebensjahr noch nicht vollendet hat. Das Jahreseinkommen erhdht sich fiir

- den (Ehe)Partner/die (Ehe)Partnerin um 50 %

- im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe)
um 30 % flr das erste Kind, um 35 % fiir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

- allein erziehende Forderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den
Alleinerzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

- jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

- Haushaltsangehorige, fiir welche erhdhte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe
der Stufe Il geméaB Bundespflegegesetz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

NO Wohnbaugruppe.
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Zumutbarer Wohnungsaufwand
(gem. § 47a NO Wohnbauforderungsrichtlinien 2011
in der geltenden Fassung)

Maximal férderbare Nutzflache
(gem. § 47a NO Wohnbauforderungsrichtlinien 2011
in der geltenden Fassung)

fur eine Person bei einem Jahreseinkommen

1 Person héchstens 50 m?
2 Personen héchstens 70 m?
3 Personen héchstens 80 m?
4 Personen héchstens 90 m?
5 Personen héchstens 105 m?

bis € 9.000,00 0%

bis € 10.200,00 5%

bis € 11.400,00 10 %
bis € 12.600,00 15 %
bis € 14.640,00 17,5%
bis € 16.680,00 20 %
ab €16.680,01 25%

Gewichtungsfaktor
(Summe aller im Haushalt lebenden Personen/100)

VYohnzuschuss,,ModeII 2009
(Ubersicht Berechnung)

erster Erwachsener 100%
(Ehe) Partner 50%
1. Kind 30%
2. Kind 35%
3. Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%
erhohte Familienbeihilfe,

Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

forderbarer Wohnungsaufwand
+ Betriebskostenpauschale pro m* Nutzfliche

- zumutbarer Wohnungsaufwand (= Selbstbehalt)

Wohnzuschuss

2.23.2.10. Information und Antragstellung

Néhere Informationen erhalten Sie auf www.noe.gv.at/Bauen-Wohnen/Wohnen.html

Uber die Gewahrung und Héhe des Wohnzuschusses entscheidet das Amt der Niederdsterreichischen Landesregierung.
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Lindenstrafie 8 - 14

2.23.2.11. Beilage B

Riickzahlungsjahr

Kapitalrate "

Hochstforderzins *

maximale Ratenbelastung *

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1,5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1,5 2,700
9 1.5 1.5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190

NO Wohnbaugruppe.
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2.23.3. Monatliches Entgelt

2.23.3.1. Miete

Die Miete besteht gemaR § 14 WGG aus:

[ Kapitaltilgung + Zinsen - Férderungsdarlehen (Beilage B)

00 Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens

[0 Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fiir die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes

O Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird

O Ricklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile

[0 Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom Mieter bzw. von der Mieterin zu entrichtende Entgeltes
im Sinne des § 14 Abs. 1 WGG verdnderlich ist. Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden
Betrdge, so andert sich auch das Entgelt entsprechend. Sollte es daher etwa beispielsweise infolge einer einseitigen
Kiindigung oder vertraglich zuldssigen Anderung von Darlehenskonditionen durch den Darlehensgeber zu einer damit
verbundenen Anderung der Konditionen (insbesondere des Zinssatzes) fiir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten
kommen, ware auch das laufende Entgelt entsprechend zu @ndern. Die dafiir ma3geblichen Grundlagen - insbesondere
die Hohe des jeweiligen Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem Mieter bzw. der Mieterin
oder sonstigen Nutzungsberechtigten schriftlich bekannt zu geben.

2.23.3.2. Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnltzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und
Verwalterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schét-
zen und in monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehoéren insbe-
sondere:

I Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

[0 Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)

O allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

[0 Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Aul3enanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflachen, Millplatze
und dgl.)

[0 Rauchfangkehrergebiihr

[0 gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.
Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflaichenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfalls auch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

2.23.3.3. Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Hochstbetrag
zuziiglich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuzliglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen
Teilbetrdgen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig
und ist abzugsfrei bis zum Fiinften eines jeden Monats zu bezahlen.

2.23.3.4. Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der
Wohnung wird wie folgt vorgenommen:

2.23.3.5. Férderungsdarlehen (WFG 2005 - NO-Wohnungsforderungsrichtlinien in der letztgiiltigen Fassung)
Die Objektforderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Férderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren -
Details siehe Beilage B.

2.23.3.6. Darlehen der Ersten Bank

Die Laufzeit des nicht geférderten Darlehens betragt 35 Jahre. Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO
WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011): Fixzinssatz 1,49% bis 30.06.2023, danach
erfolgt eine neue Zinssatzvereinbarung.
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2.23.3.7. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,50 netto pro m” Nutzfliche und Monat. Die Betriebskosten
(Akonto) liegen derzeit bei € 1,80 (Reihenhaus) und € 2,20 (Wohnung) netto je Nutzwertanteil und Monat. Die Verwal-
tungskosten liegen derzeit bei € 18,77 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind
die angeflihrten Werte (netto) veranderliche GréBen (Stand der Werte November 2017). Zuzliglich zu den ausgewiesenen
voraussichtlichen Kosten wird noch ca. € 26,00 pro PKW-Abstellplatz im Carport verrechnet. Die Betriebskosten (Akonto)
sind vorlaufig geschatzt und tber die Nutzwert-Anteile aufgeteilt.

2.23.4. Vergebiihrungskosten (Finanzamtliche Vergebiihrung)

Mietvertrage Uber die Miete von Wohnrdaumen sind gemaf3 Gebiihrengesetz in der geltenden Fassung (§ 33 TP Abs. 4
Z,11t. BGBI | 2017/147) nicht zu vergebuhren. Unter die Befreiung fallt nicht nur die Vermietung oder Nutzungsuberlas-
sung der eigentlichen Wohnraume, sondern auch die mitvermieteten Nebenraume. Auch ein gemeinsam (d.h. im selben
Vertrag) mit dem Wohnraum in Bestand gegebener Abstellraum ist, wenn nicht eine andere Nutzung dominiert, als zu
Wohnzwecken vermietet anzusehen.

2.23.5. Steuerfreibetrage

Die bei dem Gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen einbezahlten Betrdage konnen - bis zu den jeweils glltigen
Hochstsatzen — vom Einkommen steuerlich abgesetzt werden. Dies gilt spaterhin auch hinsichtlich der im monatlichen
Entgelt enthaltenen Darlehensriickzahlungen. Voraussetzung fiir die Absetzbarkeit der Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
ist, dass diese Betrdge acht Jahre gebunden sind. Im Falle einer Vertragsauflosung innerhalb dieser Frist sind die Ab-
setzbetrdge riickzuerstatten. Die Bestatigung fiir das Finanzamt liber die einbezahlten Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
senden wir lhnen gerne auf Wunsch zu.

2.24. Eigentumsiibertragung - Miete mit garantierter Kaufmaoglichkeit

Gemall Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG), hat der Mieter/die Mieterin die Moglichkeit nach insgesamt zehn-
jahriger Mietdauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.

Im Umsatzsteuergesetz* wird bei Verkauf einer ,Optionswohnung” der Vorsteuerberichtigungszeitraum von 10 Jahren
auf 20 Jahre verlangert. Das hat zur Folge, dass beim Erwerb der Wohnung nach 10 Jahren auch eine anteilige Umsatz-
steuer (aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Vorsteuerkorrekturen) vom Kaufpreis zu entrichten ist.

[ 1n den Herstellungskosten in diesem Prospekt ist keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrage).

[0 Bei der Auslibung des Kaufrechtes (erstmals moglich 10 Jahre ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene
Betrdage erhoht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden Rechtslage zu bertiicksichtigen sind.

D Fur die Bemessung einer allfélligen wiederauflebenden (anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteuer-
korrektur gelten die fiir das Kaufobjekt anzuwendenden gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses und ist in jedem Falle der von der Verkduferln an die Finanzbehorde abzufiihrende Steuerbetrag von der/
dem bisherigen Mieterln (kiinftigen EigentiimerIn) zu tragen.

2.25, Baubeschreibung

Wir ersuchen um Verstandnis und behalten uns vor, dass sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher Vorschriften
oder im Zuge der Vergabe von Arbeiten sowie wahrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese durchge-
fihrt werden. Sowohl Architekten und Bautrdger, als auch Mieter kénnen Anderungen durchfiihren (siehe unter,Son-
derwiinsche”).

2.25.1. Fundamente
Fundierung: Stahlbetonplatte laut statischer Erfordernis

2.25.2. Decken und Wande

Kellerwande: AuBenwdnde: STB-Ortbeton 30 cm
Innenwande: 20 cm STB-Hohlwand
AuBenwdnde EG-DG: Hochlochziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich teilweise Stahlbetonwédnde samt

AuBenwand-Warmeddammverbundsystem (Dammstarke Wohnhduser: 16 cm /
Dammstarke Reihenhauser: 20 cm)

Innenwande tragend: 20 cm bzw. 25 cm Hochloch- bzw. Schallschutzziegel

*G anderung (Stabilita 2012) giiltig fur alle Mietvertrage, welche ab dem 1. April 2012 abgeschlossen wurden.
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Innenwande nicht tragend:

Wohnungstrenn- und
Stiegenhauswande:

Reihenhaustrennwande:
Geschol3decken:
Stufenanlagen:

2.25.3. Dach, Fenster und Tiiren
Dach:

Fenster:

Fensterbanke auf3en:
Fensterbanke innen:
Sonnenschutz:
Stiegenhauseingangstiren:

Reihenhauseingangstiren:

2.25.4. Liiftung, Heizung, Kanal,

Kanal:

Notkamin:

Luftung/Warme:

10 cm Gipskarton-Standerwandkonstruktion

Schallschutzwand (Schallschutzziegel) 25 cm mitVorsatzschale 50-75 mm Gipskarton-
vorsatzschale (je nach schalltechnischer Anforderung); bzw. wo statisch erforderlich
teilweise Stahlbetonwadnde mit entsprechender Vorsatzschale

2-schaligmitHochlochziegel (2x20cm) mitzwischenliegenden Dammplatten (2x2cm)
Elementdecken mit Aufbeton bzw. STB-Ortbetondecken laut statischer Erfordernis

Stahlbetonlauftreppen und Podeste als Fertigteil

Flachdachkonstruktionen mit Feuchtigkeitsabdichtung entsprechend der geltenden
ONormen 2-lagig samt Wirmedammung laut Anforderung des Energie-
ausweises als DUO-Dach hergestellt und entsprechend der vorgesehenen Nutzung
mit Betonplatten, Bekiesung bzw. Begriinung ausgefiihrt. Garagendacher
werden als Flachdachkonstruktion mit 3-lagiger Feuchtigkeitsisolierung und
Grindachaufbau hergestellt.

ein- bzw. zweifligelig in Kunststoff mit weiller Oberfliche und Isolierglas
(3-fach Warmeschutzverglasung); die Bedienung der Elemente erfolgt Uber
Dreh/Kipp- bzw. Drehbeschldge
Ug: 0,70 W/m?K / Uf: 1,20 W/m?K

Aluminium Sohlbanke weil3

MAX-postforming oder Werzalith weif3

alle Fensterelemente werden mit auBBenliegenden Aufputzminirollladen ausgestattet
Aluminiumkonstruktion pulverbeschichtet

wdrmegeddmmte Holzkonstruktion, Turblatt mit Glaseinschnitten; Farbe: weiss
lackiert; einbruchhemmend WK2 nach ENV 1627

Kamin

Schmutzwasserkanal wird in PVC ausgefiihrt und an das 6rtliche Kanalnetz ange-
schlossen. Regen- & Oberflichenwdsser werden Uber ein unterirdisches Rickhalte-
becken in den 6ffentlichen Kanal eingeleitet.

Durchmesser 16 cm mit Luftringspalt
Achtung: standardmaBig werden keine Rauchrohranschlisse hergestellt

Die Wohnungen und Reihenhduser werden mit einer kontrollierten Wohnrauml(if-
tung mit Warmerlickgewinnung ausgestattet. Die Luftverteilung innerhalb
der Wohneinheiten erfolgt iber Kunststoffrohre bzw. Kunststoffschlauche, wobei
die Leitungsfiihrung in den Stahlbetondecken erfolgt, abgehdangte Decken werden
im WC-Bereich hergestellt. Die vorgewarmte Frischluft wird in den
Aufenthaltsrdumen eingebracht; mit der aus der Abluft genommenen
Warme wird die Zuluft vermischungsfrei erwarmt. Die Absaugung der Abluft erfolgt
im Bad, WC, Abstellraum, Kiiche und Kochnische, sodass eine separate Entliiftung
der Sanitdrraume nicht notwendig ist. Die Energieerzeugung fiir Heizung und
Warmwasserbereitung erfolgt iber biogene Fernwarmeanlage, die durch die EVN
errichtet und betrieben wird.
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Die Warmwassererzeugung erfolgt dezentral. In jeder Wohnung bzw. Reihen-
haus befindet sich eine Wohnungsstation in der, UGber einen Warmetauscher,
Warmwasser erzeugt wird. Anzahl und Dimension der Heizkorper wird
von der Haustechnikplanung festgelegt.

Jede Wohneinheit wird mit einem separaten Warmemengenzéhler ausgestattet.

2.25.5. Aufzugsanlagen
Aufzugsanlage: Jede Stiege erhalt eine Aufzugsanlage die den Kriterien der Barrierefreiheit entspricht
und vom KellergeschofB bis ins TerrassengeschoR fuihrt

2.26. Ausstattungsbeschreibung

2.26.1. Decken und Wande
Parkettboden (Wohnung): Wohn- & Schlafzimmer, Schrankraum, Kochnische bzw. Kiiche:
Fertigparkett; Oberflache Eiche - Sortierung Struktur; mit passenden Sesselleisten

Parkettboden (Reihenhaus): Wohn-&Schlafzimmer,Schrankraum,Kochnischebzw.Kiiche, GangimOG, Abstellraum
im OG:
Fertigparkett; Oberflache Eiche - Sortierung Struktur; mit passenden Sesselleisten

Stiegenaufgang:
Holztrittstufe aus Eiche ohne Sockelleiste; Setzstufe gespachtelt und weill gemalt

Verfliesung (Wohnung): Badezimmer:
Boden sowie Wande mit einer Hohe von ca. 215 cm

WC:
Boden mit Sockelleiste sowie WC-Riickwand mit einer Hohe von ca. 150 cm

Vorraum, Abstellraum:
Boden mit Sockelleiste

Verfliesung (Reihenhaus): Badezimmer:
Boden sowie Wande mit einer Hohe von ca. 215 cm

WC:
Boden mit Sockelleiste sowie WC-Riickwand mit einer Hohe von ca. 150 cm

Vorraum:
Boden mit Sockelleiste

Kellerabgang:
Tritt- und Setzstufe mit Sockelleiste

Kellerraume (Reihenhaus): Estrich, Oberflache versiegelt grau
Achtung: standardmafig wird kein Bodenbelag hergestellt

Malerei: Decken und Wande mit Innendispersion gemalt, Farbton gebrochen weil}

Anstrich: Im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tirzargen und Geldnder lackiert,
im AuBenbereich werden die Stahlteile verzinkt und pulverbeschichtet oder lackiert

2.26.2. Tiiren

Wohnungseingangstiiren: Turblatter glatt, Oberflache weil} lackiert, Sicherheitsbeschlag mit Langschilder und
Einstemmschloss fur Einbauzylinder, Tirspion und Namensschild; einbruch-
hemmend WK2 nach ENV 1627

Reihenhauseingangstiiren: warmegedammte Holzkonstruktion, Tirblatt mit Glaseinschnitt; Oberflaiche weil3

lackiert, Sicherheitsbeschlag mit Langschilder und Einstemmschloss flr Einbau-
zylinder; einbruchhemmend WK2 nach ENV 1627

NO Wohnbaugruppe.
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Innentiren:

2.26.3. Terrasse, Balkon
Bodenbelag Terrasse:

Bodenbelag Balkon:

2.26.4. Sanitare Einrichtung
WC (Wohnung):

WC (Reihenhaus):

Bad (Wohnung):

Bad (Reihenhaus):

Kochnische/Kliche:

Turblatter glatt, Oberflache weil} lackiert, Driickerpaar mit Rosette und Einstemm-
schloss flir Bundbartschlissel; WC- und Badezimmertiire mit WC-Drehbeschlag;
TlrevonVorrauminsWohnzimmer (bei Reihenhaus) mit Glasausschnitt (ESG-Klarglas)

Einkornbetonplatte grau

frostsichere keramische Bodenplatten inkl. Sockelleiste

Hange-WC mit Brille und Deckel, Unterputzsplilkasten und Spiiltaste, Farbe weil}

Hange-WC mit Brille und Deckel, Unterputzspiilkasten und Spiltaste, Farbe
weil3; Handwaschbecken — weilRe Keramik mit Einhandmischer

Waschtisch — weile Keramik mit Einhandmischer; Badewanne Stahlblech weil3
mit  Wannentrdger, Wannenfill- und Brausegarnitur Einhandbedienung;
Waschmaschinenanschluss

Waschtisch — weil3e Keramik mit Einhandmischer; Badewanne Stahlblech wei3 mit
Wannentrager, Wannenfill- und Brausegarnitur Einhandbedienung; Wasch-
maschinenanschluss, Hange-WC mit Brille und Deckel, Unterputzspilkasten
und Spiiltaste, Farbe weil}

Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbausplile sowie Geschirrspileranschliisse

2.26.5. Elektroinstallationsausstattung Wohnung

Vorraum:

WC:

Abstellraum:

Bad:

Kochnische/Kliche:

Wohnzimmer:

1x bzw. 2x Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Taster
2x Einfachschukosteckdose

1x Gegensprechanlage (Innensprechstelle)

1x Leerrohr Telefon

1x Kleinverteiler zweireihig (Wohnungsverteiler)

1x Schwachstromkleinverteiler

1x Rauchwarnmelder

1x Deckenauslass mit Ausschalter
Anschluss Wohnraumliftungsgerat

1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose

1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Wandauslass (Gber Waschbecken Hohe ca. 1,85m) mit Ausschalter
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose

1x Einfachschukosteckdose fiir die Waschmaschine

1x Deckenauslass mit Ausschalter

1x Einfachschukosteckdose fiir Dunstabzug

1x Doppelschukosteckdose

2x Einfachschukosteckdose (bzw. 1 Doppelschukosteckdose)
1x Kraftstromanschluss E-Herd

1x Geschirrspulersteckdose

1x Kiihlschranksteckdose

1x Deckenauslass mit Wechselschalter im Wohnbereich
1x Deckenauslass mit Ausschalter im Esstischbereich
1x Ausschalter flr die AuBenleuchte (Balkon/Terrasse)
3x Einfachschukosteckdose

2x Doppelschukosteckdose

1x Antennensteckdose (SAT)

1x Fernsehsteckdose (Kabelfernsehen — KabelPlus)
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1x Leerrohr flir Schwachstrom
1x Bedienelement fir Liftung
1x Rauchwarnmelder

Zimmer: 1x Deckenauslass mit Ausschalter
4x Einfachschukosteckdose (bzw. 1x Doppel- & 2x Einfachsteckdose)
1x Leerrohr flir Schwachstrom
1x Rauchwarnmelder

Schrankraum: 1x Deckenauslass mit Ausschalter

Kellerabteil: 1x Decken- bzw. Wandleuchte mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose

Terrasse/Balkon: 1x Wandauslass mit Wandleuchte
1x Einfachschukosteckdose

2.26.6. Elektroinstallationsausstattung Reihenhaus
Vorraum: 1x Deckenauslass mit Wechselschalter bzw. Taster
1x Einfachschukosteckdose
1x Doppelschukosteckdose
1x Kontrollschalter fur Au3enlicht
1x Klingel
1x Leerrohr Telefon
1x Kleinverteiler zweireihig (Wohnungsverteiler)
1x Schwachstromkleinverteiler
1x Rauchwarnmelder

WC: 1x Deckenauslass mit Ausschalter

Kochnische/Kiiche: 1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose fiir Dunstabzug
1x Doppelschukosteckdose
2x Einfachschukosteckdose (bzw. 1 Doppelschukosteckdose)
1x Kraftstromanschluss E-Herd
1x Geschirrsplilersteckdose
1x Kiihlschranksteckdose

Wohnzimmer: 1x Deckenauslass mit Wechselschalter im Wohnbereich
1x Deckenauslass mit Ausschalter im Esstischbereich
1x Ausschalter flr die AuBenleuchte (Balkon/Terrasse)
3x Einfachschukosteckdose
2x Doppelschukosteckdose
1x Antennensteckdose (SAT)
1x Fernsehsteckdose (Kabelfernsehen — KabelPlus)
1x Leerrohr flir Schwachstrom
1x Bedienelement fiir Liiftung
1x Rauchwarnmelder

Stiegenaufgang (EG-OG): 1x Wandauslass mit Wechselschalter

Gang (Obergeschol): 1x Deckenauslass mit Taster
1x Einfachschukosteckdose
1x Rauchwarnmelder

Bad: 1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Wandauslass (Gber Waschbecken Hohe ca. 1,85m) mit Ausschalter
1x Feuchtraum-Einfachschukosteckdose
1x Einfachschukosteckdose fiir die Waschmaschine

NO Wohnbaugruppe.
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Zimmer:

Abstellraum (Obergeschol):

Kellerabgang (EG-KG):

Kellerraum:

Technikraum (KG):

Dach:

Reihenhauszugang:

Terrasse/Balkon:

TV:

Telefonvorbereitung:

Allgemeinbereich:

2.26.7. Allgemeinanlagen:

Trocken, Kinderwagen-
& Fahrradabstellrdume:
Mullrdaume:

PKW-Garage:

Allgemein:

1x Deckenauslass mit Ausschalter

4x Einfachschukosteckdose (bzw. 1x Doppel- & 2x Einfachsteckdose)
1x Leerrohr fir Schwachstrom

1x Rauchwarnmelder

1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose

1x Wandauslass mit Wechselschalter

1x Deckenauslass mit Ausschalter
2x Einfachschukosteckdose

1x Deckenauslass mit Ausschalter
1x Einfachschukosteckdose
Anschluss Wohnraumliiftungsgerat
Zahlerverteiler (Stromzahler)

SAT-Anlage

1x Wandauslass mit Wandleuchte samt Bewegungsmelder
1x Klingeltaster

1x Wandauslass mit Wandleuchte
1x Einfachschukosteckdose

Die TV-Versorgung erfolgt einerseits liber hauseigene digitale SAT-Anlagen und
andererseits Uber Kabelfernsehen (Anbieter KabelPlus)

Achtung: Ein fir die SAT-Anlage geeigneter Receiver ist vom Mieter zum Empfang
der Programme selbst bereit zu stellen. Fir den Empfang des Kabelfernse-
hens ist vom einzelnen Mieter ein Vertrag mit dem Anbieter abzuschlie3en
und sind alle Kosten zu libernehmen

Fur das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Vorspanndraht, ausgehend vom
der Verteilerdose der Telekom, installiert.

Achtung: Wenn ein Festnetzanschluss gewiinscht wird so ist dieser vom Mieter/
von der Mieterin selbst anzumelden und sind alle Kosten zu (ibernehmen

Die Beleuchtung umfasst:

Stiegenhaus- und Gangbeleuchtung, die Beleuchtung und Stromversorgung aller
Allgemeinrdume im Kellergescho3 und die AuBenbeleuchtung. Die Beleuchtung
im Bereich der Gehwege erfolgt mittels Pollerleuchten. Das Licht im Stiegenhaus
wird Uber einen Treppenhaus-automaten geschaltet.

befinden sich im KellergeschoB3 der jeweiligen Stiege
befinden sich im Kellergescho3 im Bereich der Garageneinfahrt (LindenstraBe 2)
bzw. beim Garagenabgang (Feuerwehrzufahrt)

fir jede Wohnung bzw. fir jedes Reihenhaus ist in der Garage, die sich im
Kellergescho3 der Stiegen 1-4 (LindenstraBe 4-10) befindet, ein zugeordneter
PKW-Einstellplatz vorgesehen; bei Bedarf kdnnen weitere PKW-Abstellplatze
im AuBBenbereich angemietet werden, solange verfiligbar

zu jeder Wohnung gehort ein zugeordneter Einlagerungsraum der sich im
KellergeschoB der jeweiligen Stiege befindet. Briefkasten (mit Wohnungsschlissel
sperrbar) werden beim Hauseingang der jeweiligen Stiege angeordnet;
die Briefkasten (mit Reihenhausschllssel sperrbar) der Reihenhduser befinden
sich beim Zugang. Die Hausinformationstafel (Anschlagbrett) wird im Stiegen-
haus angebracht
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2.26.8. Auf3enanlagen:

Eigengarten: Eigengdrten werden mit einem griin beschichteten Maschengitterzaun, der
auf Betonsockeln bzw. Stiitzmauern oder mittels Punktfundamenten montiert wird,
eingezaunt. Zwischen den Eigengdrten erfolgt die Montage der Zaune mittels
Punktfundamenten.  Jeder Eigengarten erhdlt einen Zugang von auBen.
Hohendifferenzen zwischen Gehweg und Eigengarten werden mit Betonstufen
Uberbriickt.

Kinderspielplatz: im Zuge des ersten Bauabschnittes wurde zwischen der Lindenstrale 18
und dem Reihenhausblock Lindenstralle 16 ein Kleinkinderspielplatz errichtet,
der mit kleinkindertauglichen Spielgerdten ausgestattet wurde; im Zuge des an-
stehenden Bauabschnittes wird im westlichen Liegenschaftsteil eine grof3e
Flache als Spielplatz und Kommunikationszone eingerichtet, welche mit
kleinkindertauglichen Spielgeraten sowie Sitzgelegenheiten ausgestattet wird

PKW-Stellplatze: im AuBenbereich (bei der Garagenzufahrt) werden nicht zugeordnete PKW-Abstell-
pldtze errichtet, die im Bedarfsfall angemietet werden kdnnen, solange verfligbar.

2.27. Energieausweis

2.27.1. Wichtiger Hinweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlie3lich der Information. Im Energieausweis werden
ausschlieBlich Indikatoren auf Basis berechneter Bedarfswerte ausgewiesen und nicht auf Basis von gemessenen Ver-
brauchswerten. Mit den Indikatoren auf Basis von Bedarfswerten kann sichergestellt werden, dass Energieausweise fiir
neue Gebdaude, fiir die ja noch keine Vergleichwerte vorliegen, mit Energieausweisen fiir bestehende Gebdude grund-
satzlich vergleichbar sind.

2.27.2. Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert je-
doch nicht den bestimmten Energieverbrauch. Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch
Sachverstandige. Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen. Der Energieaus-
weis ist keine offentliche Urkunde.

2.28. Sonderwiinsche und Ubergabe

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieterlnnen sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrech-
nen. Diese diirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnhausanlage und KFZ-Einstellplatze behindern. Sie
sind weiters der Bauherrschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche
Freigabe der Bauherrschaft zu erwirken. Weiters dirfen Sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des
Landes Niederosterreich sowie die Bauordnung nicht iberschreiten. Im Falle des Rucktrittes ist der Urzustand herzustell-
en. Der Wohnungswerber bzw. die Wohnungswerberin ibernimmt eine mangelfreie Wohnung, wobei technische To-
leranzen, z.B. Haar,- Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswéanden, geringe Putz- oder Spachtelungsuneben-
heiten und dgl. nicht als Mdngel zu verstehen sind. Weiters ist zu berticksichtigen, dass bei einem Neubau die Baufeuch-
te durch ca. zwei Jahre anhalt, sodass flr diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht um schliefenden Einbauten etc.
abgeraten wird, um eine Schimmelbildung zu vermeiden.
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