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- 16 Wohneinheiten in Al “
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Unsere Partner.
N
—

UNIQA

ARGE Untersiebenbrunn

STRABAG |

-
—

ARCHITEKT SCHMIDT ZT GmbH
Griesgasse 28, A-2340 Médling, Tel. 02253/22006
Gebésstralie 1, A-2521 Trumau, Tel. 02253/22006

Unser Prospekt.

Alle unsere genannten Preise sowie
samtliche Grundrisse, Beschreibungen,
Kalkulationen, etc. sind, sofern nicht
anders angegeben, nach dem Stand der
Drucklegung (September 2014) ange-
fuhrt. Anderungen sowie Druckfehler
vorbehalten. Abweichungen in den Dar-
stellungen und Illustrationen moglich.
© NO Wohnbaugruppe.

Unser Unternehmen.

Niederosterreichische gemeinnutzige
Bau- und Siedlungsgenossenschaft fur
Arbeiter und Angestellte reg. Gen.m.b. H.
Stdstadtzentrum 4 | 2344 Maria Enzers-
dorf | T 02236/405 | F 02236/405-110 |
office@nwbg.at | Firmenbuchnummer:
FN 95128w - LG Wiener Neustadt | UID
ATUs55636609 | DVR: 0090051
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1. Objektiibersicht

In 2305 Pframa, an der B3 wird eine Wohnhausanlage in
Niedrigenergiebauweise (Doppelhduser: HWB 31 | Viertel-
hauser: HWB 30) mit kontrollierter Wohnraumliftung mit
Warmeriickgewinnung errichtet. Es entstehen insgesamt
16 Wohneinheiten in Doppel- und Viertelhdusern, welche
Uber eine Terrasse und einen Eigengarten verfligen. Je
Wohneinheit der Viertelhduser stehen zwei PKW-Abstell-
pldtze im Freien, je Doppelhaus je ein PKW-Abstellplatz im
Freien und in der Garage zur Verfiigung. Fiir die gesamte
Anlage wird ein Kinderspielplatz und eine Trinkwasserbrun-
nenanlage errichtet. Jede Wohneinheit verfligt Gber einen
Technikraum, die Beheizung und Warmwasserzufuhr er-
folgt Gber eine Warmepumpe mit Photovoltaikanlage.

1.1. Fertigstellung
Die Wohnhausanlage wird voraussichtlich im Frihjahr
2015 fertig gestellt.

1.2. Finanzierung

Die Finanzierung erfolgt nach den Bestimmungen des NO
Wohnungsforderungsgesetzes — mit einem bezuschuss-
ten Darlehen als Férderungsdarlehens sowie einer nicht
gestitzten Ausleihung und Finanzierungsbeitragen.

1.3. Bautrager, Bauleitung

und Hausverwaltung

Niederdsterreichische gemeinniitzige Bau- und
Siedlungsgenossenschaft flr Arbeiter und Angestellte
2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4

T 02236/405-0 | F 02236/405-110

www.nwbg.at | office@nwbg.at

1.4. Planung

Architekt Dipl. Ing. Hermann Schmidt

2340 Modling, HauptstraBe 19-21/4

T 02236/865070 | F 02236/865070-31
www.architektschmidt.at | office@architektschmidt.at

1.5. Generalunternehmer
Arge Pframa B3

Swietelsky - Strabag

3106 St. Polten, Ernst-Maerker-Str. 20
T02253/20050 (Swietelsky)

1.6. Information und Beratung
NO Wohnbaugruppe | NBG

2344 Maria Enzersdorf, Stidstadtzentrum 4
www.nwbg.at | verkauf@nwbg.at

Herr Ista: T 0676/3666742
Frau Sulzbacher: T 02236/405-157

1.7. Gemeindeinformation

Am Rand des Nationalparks Donau Auen, im Weinviertel,
liegt die Marktgemeinde Eckartsau auf einer Seehéhe von
147 Metern. Das Gemeindegebiet umfasst mit einer Flache
von 40 Quadratkilometern die Dorfgemeinde Pframa mit
ca. 230 Einwohnern. Mit ca. 1200 Einwohnern gehort die
Marktgemeinde Eckartsau zum Bezirk Ganserndorf. Pfra-
ma ist ca. 35km von Wien, und 10 km von der Staatsgrenze
der Slowakei entfernt. Zu den Sehenswiirdigkeiten zdhlt

das Jagdschloss Eckartsau, welches das ,Osterreichische
Museumsglitesiegel” erhalten hat. Es liegt mitten im Na-
tionalpark Donau Auen und fiigt sich perfekt in die unbe-
rihrte Natur ein. Der Nationalpark Donau Auen ist einer der
letzten unverbauten Flussauen in Mitteleuropa. Eine grof3e
Tier- und Pflanzenwelt konnte dort erhalten werden, wel-
che man bei einer Wanderung, Bootsfahrt oder Kutschfahrt
bewundern kann. Mehrere Vereine sorgen fiir ein kultu-
relles und gesellschaftliches Miteinander.

1.8. Lage der Gemeinde
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1.9. Objektstandort
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1.10. geplante Objektansicht

: DI Hermann Schmidt
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2. Wohnungsinformation
2.1. Topographie

Raumprogramm
Fla- An-

. Anzahl
Flache che zahl
; Abstell-
Garten Heiz- . ara-
plitze
raum gen

Wohn-

nutzfla- AL
Wohn- SR Bad/ wc AR Terrasse

kiiche wcC che

Haustyp Haus

Grundstiick Nummer 225/15
08 |2 1 1 1 1 2 1 75,61 12,42 72,07 5,12 2 -
Viertel- | 09 |2 1 1 1 1 2 1 75,61 12,42 71,09 5,12 2 -
haus01 | 10 |2 1 1 1 1 2 1 86,05 15,23 90,00 5,12 2 -
11 |2 1 1 1 1 2 1 86,05 15,23 79,45 5,12 2 -
Grundstiick Nummer 225/8
09 |2 1 1 1 1 2 1 75,61 12,42 74,53 5,12 2 -
Viertel- | 10 |2 1 1 1 1 2 1 86,05 15,23 52,65 5,12 2 -
haus02 | 11 |2 1 1 1 1 2 1 75,61 12,42 67,80 5,12 2 -
12 |2 1 1 1 1 2 1 86,05 15,23 71,93 5,12 2 -
13 |3 1 - 1 1 2 1 | 104,07 25,29 112,38 | 4,97 1 1
14 |3 1 - 1 1 2 1 | 104,07 25,29 112,73 | 4,97 1 1
15 | 3 1 - 1 1 2 1 | 104,07 25,29 112,79 | 4,97 1 1
Doppel- | 15 |3 1 -1 1 2 1| 10407 | 2529 | 11285 | 497 1 1
haus 01
17 | 3 1 - 1 1 2 1 | 104,07 25,29 112,90 | 4,97 1 1
18 |3 1 - 1 1 2 1 | 104,07 25,29 112,97 | 4,97 1 1
19 |3 1 - 1 1 2 1 | 104,07 25,29 113,01 | 4,97 1 1
20 |3 1 - 1 1 2 1 | 104,07 25,87 61,05 4,97 1 1
Summe gesamt 1.479,20 | 313,50 | 1.430,20 | 80,72 24 8

NO Wohnbaugruppe.
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Wichtiger Hinweis zu den Planen ‘

Samtliche Plane im vorliegenden Prospekt werden aus drucktechnischen Griinden nicht exakt im angegeben MalB3stab
dargestellt. Weiters wird darauf hingewiesen, dass die Wohnung unmobliert (ausgenommen Sanitérgegenstande |
Details siehe Ausstattungsbeschreibung) libergeben wird. Bei Abschluss des Mietvertrages erhalten Sie Ausfiihrungspla-
ne inklusive Haustechnikausstattung im Mal3stab 1:50 (Achtung: Rohbaumal) zugesendet.

2.3. Ubersichtspline
2.3.1. Ubersichtslageplan

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

UBERSICHTSLAGEPLAN
VIERTELHAUS 2

GRST.NR.: 225/15
STAND JULI 2014

AUF- UND
UBERFAHRT

[ogTe) it =9
NN 28 NN
YN 3 52 X
O O
Q
Q
8 T

Vohnbaugruppe.
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REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

2.3.2. Ubersichtslageplan
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2.3.4. Grundrisse
REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/15
VIERTELHAUS HAUS 08 / T —
ERDGESCHOSS g E % =
Wohnnutzflache 7561 m2 7/ P et i
Erdgeschoss 37.69 m2 -
Obergeschoss 37.92 m2
Eigengarten 72.07 m2
Vorgarten
Terrasse 12.42 m2
Heizraum 5.12m2
Stellplatz 2
WTZAUN H=1.00
% Erdgeschoss
2 Haus 8 [TOP 8
Z WNFL ~75.61m2 GARTEN g
5 EG ~ 37.69m2| ~ 720m2 7
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l I I l |Gortenx 12.07m2 | l I l l ’ §
I s
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| i |
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x) U
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND— _/ : B! 1 /-’ - 5O
ANDERUNGEN WAHREND DER ‘ SN /@\I’“ﬁ S (I 0o HEl
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN et ) Eet SO oS 5.12
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. E’N//_:/i,z_, ¥
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG™ ™2} 552/ / | It N\, S
STAND: 20t AR T TR % -4
et 1200 \ & VORR | || =S
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REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / / /
GRST.NR:: 225/15 /..— p— p—
VIERTELHAUS HAUS 08 / / = _‘?_4- — =
OBERGESCHOSS [T 1E =i E = I T
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REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/15
VIERTELHAUS HAUS 09
ERDGESCHOSS

Wohnnutzflache 75.61 m2
Erdgeschoss 37.69 m2
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Heizraum 5.12m2
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REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/15
VIERTELHAUS HAUS 09
OBERGESCHOSS
Wohnnutzflache 75.61 m2
Erdgeschoss 37.69 m2
Obergeschoss 37.92 m2
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Heizraum 512 m2
Stellplatz 2
Obergeschoss
Haus 9 [TOP 9
WNFL ~ 75.17m2
0G 37.92m2
[ISCHRANKR.
S hms
N
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- élgl E E
KNDE{I}UNGEN WAHREND DER — — - TE= = =
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN e R g0 1l'\® 4
RS \%o
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. H L\ Zl%h%}g%2 00 Q%% !(//é': —
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” RN TS R R i LAR 1| /M B
STAND: Ll 2014 e 2 ‘
LooizmThoEhsn ; %
+ g
OBERGESCHOSS i e

0 1 2 3 4 5
e e

0 Wohnbaugruppe.

Z A Nec V-ET NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA .

GRST.NR.: 225/15 = gy p——

Eess Y B BB
U | :f: E-F ‘T = L A |

Wohnnutzflache 86.05 m2 // - e - ?‘_ i

Erd h 43.00 m2 [T =

Crdgoschoss NSl R e G e aY)

Eigengarten 90.00 m2 o T TIT It g

Vorgarten

Terrasse 15.23 m2

Heizraum 512 m2

Stellplatz 2

Iz
2
<

=

TR

(oo

(©J)e)

STUFE 120m
0
—
o

.‘
]
]
3]
2
2
2
]
]
3
2
2
1.9.9.9.941
=
30
3m
NZ
=
(N
4
8
o
oS
mo
o

o

c €} Ll
SFBH-Yerteiler
R s (ML S8/ ppaef 5
@ OO —/GL //ll \\ \ N h

IDER

5
S
G~

TR ||

15.23m?2 WOHNKUCHE

100 PARKETT
295 31.07m2

DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER

Frdgeschoss
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN Haus 10 [TOP10

AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. WNFL ~86.05m2
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” EG 43.00m2
STAND: Juul 2014 Terr.  15.23m2 GARTEN

Garten90.00m?2 90.00m2

1,00
1.00

MASCHENDRAR TZAUN_H
MASCHENDRAHTZAUN H

ERDGESCHOSS

0 1 2 3 4 5

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

T~
I~
\

Pframa

GRSTNR:: 225/15 = — T

-
T iElEinniiE gk

Wohnnutzflache 86.05 m2 // ; = = E‘_ ST

Erd h 43.00 m2 [T =

Crdgeschoss B R

Eigengarten 90.00 m2 O i . —

Vorgarten

Terrasse 15.23 m2

Heizraum 512 m2

Stellplatz 2

II/ el L ! m
\\
al E3
>”3eo\ Tesi @X
LN
ZIMMER 1§ S~
T - PARKETT S| B[S ~0
[T o ~ 10.01m2 -
1 r____ _______ 7’(_-'
: : ! /-// .
1 g& 2
g [ i
I -
R e {2001 &
: 1 7 E
kk::::::::::::::: | 5
80 !
001

ZIVNER 2 ZMMER 3
bom B
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u.
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG Cheraeachoss

STAND: Jul 2014 Haus 10 [TOP10

WNFL  86.05m2
0G 43.05m2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5

NO Wohnba ugruppe.

Z 3_‘ Nec V-ET NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at

[\ | s (N

I

\

l@mll




REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / / /
GRST.NR.: 225/15 / — P —
VIERTELHAUS HAUS 11 / / = ?_4‘ S H B
ERDGESCHOSS [T TE =il ﬂrg Sl
Wohnnutzflache 86.05m2 ~ - . = e -
Erdgeschoss 43.00 m2 [T =
Obergeschoss 43.05 m2 -_LE = fﬂ]::'ﬂ-ﬂ]:ﬁﬂ]:ﬁ-w
Eigengarten 79.45 m2 LT ik i aL =
Vorgarten
Terrasse 15.23 m2 Lo
Heizraum 512 m2 @O
Stellplatz 2 <=
Pl | | Heifi i |
by N £
- | | "
) | Hﬂ 2
|
i | | | " R RRE AN
EE B o
] °0
)
TERRASSE
WOHNKUCHE al 3085
31.07m2 795
g
(<
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- Erdgeschoss
ANDERUNGEN WAHREND DER Haus 11| TOP11
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN WNFL ~86.05m2
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. e .
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” 3 S . ), g
STAND: JULI 2014 i Garten 79.45m2
ERDGESCHOSS
0 1 2 3 4 5 MASCHENDRAHTZAUN H=1.00

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

T~
I~
\

GRSTNR:: 225/15 = — T —

-
TF silllishE i

Wohnnutzflache 86.05 m2 // ; = = E‘_ ST

Erd h 43.00 m2 [T =

Crdgeschoss B R

Eigengarten 79.45 m2 O i . —

Vorgarten

Terrasse 15.23 m2

Heizraum 512 m2

Stellplatz 2

.
[

e
E 10.0im2 ST —SSITITo

00

L~ e

=3
ra
m.
=il
\\
7
7

o

E
-
7

7

[STUNG F=T,00Mm —
Decie™~ <
=i
(o]
@
7
/
/" Warme-|
7
7/
AE Lt

2.9

\

[

=5

e || = I
= /¥ 1igo )
) // 1120
ZIMMER | 3 ZIMMER 2 I
PARKET] o2
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND—
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. Obergeschoss
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” Haus 11 | TOP11
STAND: Jul 2014 WNFL__ 86.05m2
06 43.05m2
OBERGESCHOSS
0 1 2 3 4 5

NO Wohnba ugruppe.

Z 3_‘ Nec V-ET NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at

Pframa




REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.:
VIERTELHAUS
ERDGESCHOSS

Wohnnutzflache

Erdgeschoss
Obergeschoss
Eigengarten
Vorgarten
Terrasse
Heizraum
Stellplatz

DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN

AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u.
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG”

STAND: JuLl 2014
ERDGESCHOSS
0 1 2 3 4

HAUS 09

/

225/8

Iﬁl

e

-

:

75.61m2 —/ = e s
37.69 m2 -
37.92m2
74.53 m2
12.42 m2 ¥
5.12 m2 @o
2 ~So?
-] MASCHENDRAHTZAUN H=1,00 % V.
Erdgeschoss g
2 Haus 9 [TOP 9 £
= GARTEN  IWNFL ~ 75.61m2 &
& 52 EG37.69m2 &
z Terr. 12.42m2 =
& Garten 74.53m?2

TRAUFENSCHOTTER

TERRASSE
BETONPL]

12.42m2

ZR

tr.vers.
.12m2

Sl
S
S
&5

09

TRENNWAND
H=2,40m i

£
S

.Pod.

[ J

()
O

100
22

[T
[

=

WOHNKUCHE
PARKETT
25.76m2 @ @
P
. GELANDER
H=1,00m
55 oL
S -
O Mg 8K\ [
/
Q"af/ e
YYYYXYYY 3‘\/./ I
E s /80
s 4 20011

AS IR

ﬂ*ﬂ

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



Pframa
An der B3 | Bauteil 2

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA . / /
GRST.NR.: 225/8 / ] — -
VIERTELHAUS HAUS 09 / / 2 Semppmct Jr_'ﬁ'_Jr S H H
OBERGESCHOSS e ?E 3? e | S | 5
Wohnnutzflache 75.61 m2 - -~ ooy
Erdgeschoss 37.69 m2
Obergeschoss 37.92 m2 :lﬂ'
Eigengarten 74.53 m2 —
Vorgarten
Terrasse 12.42 m2
Heizraum 512 m2
Stellplatz 2
Obergeschoss
Haus 9 [TOP 9
WNFL ~ 75.61m2
0G 37.92m2
[ISCHRANKR.
PARKETT
— ZIMMER 1 | °3m2
o2 2001
H
PESemmr et aoroy g0
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- SN ZIMMER 2 200 -
KNDERUNGEN WAHREND DER Moy, o ooz -
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN RE ¢
| DN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. :Li_____:_____'j_:;\. =
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” C
STAND: JuLl 2014 S
¢
‘
<
IS IO 1.
OBERGESCHOSS
0 1 2 3 4 5

0 Wohnbaugruppe.

Z A Nec V-ET NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8 /_.- : /| |/ — -
VIERTELHAUS HAUS 10 / / = Simppet Jr_'ﬁ'_Jr = H F
ERDGESCHOSS e TE 3? 5 | B E =i
Wohnnutzflache 86.05m2 | : ey e x
Erdgeschoss 43.00 m2 LTHL G -
Obergeschoss 43.05 m2 -—LE :rlﬂ]::rlﬂ]:
Eigengarten 52.65 m2
Vorgarten
Terrasse 15.23 m2 y
Heizraum 512 m2 »@o
Stellplatz 2 ~$e7
TR0 Bpod. | | |
[ £ | =
< N
1) 4N
|
=
HEIZR.
) Estr.vers. °0 0
| : Oo O | |Limimimi ;’
- i B 55 N &
T%}ETF}?%SE | WOHNKUCHE
5.23m 100 31.07m2
=TIl 225
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN - Erd?gsr:f%gs; - 8
AUSSTATIUNG SIEHE "BAU-u. g T 7
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” £G 43'00m2 2
STAND: JULl 2014 e 15.25m2 %
3 5 Garten 52.65m?2 AT g
MASCHENDRAHTZAUN HEY D0 2587 7
U)Tf /f
14 = X
s AHO R
O P . .. .
~ et S
ERDGESCHOSS

0 1 2 3 4

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa
An der B3 | Bauteil 2

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.:
VIERTELHAUS

OBERGESCHOSS

Wohnnutzflache

Erdgeschoss
Obergeschoss
Eigengarten
Vorgarten
Terrasse
Heizraum
Stellplatz

DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-

ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN

AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u.
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG”

225/8
HAUS 10

86.05 m2

43.00 m2
43.05 m2
52.65 m2
15.23 m2
512 m2
2

STAND: JuLl 2014
OBERGESCHOSS
0 1 2 3 4 5

NO Wohnba ugruppe.

/

T~

[/

—H-n‘—

T

i e

ZIMMER 1§
PARKETT - off| KIS
100im2 b — 1~

ZIMMER 2 ZIMMER 3
"20emz ol
Obergeschoss
Haus 10 | TOP10
WNFL  86.05m2
0G 43.05m2

t
80 2 ’ I
(2 T
mﬂ 1
00 G

Z 3_‘ Nec V-ET NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at

—

M~ T =1

I

\

lanll




REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

@o
St

F

GRST.NR.: 225/8
VIERTELHAUS HAUS 11 / o —
ERDGESCHOSS SiRNiS]E
Wohnnutzflache 75.61 m2 e Py U‘_
Erdgeschoss 37.69 m2
Obergeschoss 37.92 m2
Eigengarten 67.80 m2
Vorgarten
Terrasse 12.42 m2
Heizraum 512 m2
Stellplatz 2
j MASCHENDRAHTZAUN K100 PERGOLA
g Erdgeschoss USS
§ Haus 11 | TOP11 &
: WNFL ~ 75.61m2|  GARTEN
2 FG ~~ 37.69m2| 7.8z
= Terr. 12.42m2)
Garten 67.80m?2
Emn cl e
) ( x 100
% H< ] O R
PARKETT ?ETEN%
25.76m2
) O
__/ SO \’—\v l/ GL/— o QO v
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-  _ x\:\\g%}vs 2| (RIS | |[TI SAS Esirs
ANDERUNGEN WAHREND DER B
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN 85/2 Nvan ¥
n / N
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. =2 )ﬁ —‘-"- . \i‘@o o
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” \‘ﬁu\ o HBUN % \orR W =5y
STAND: JULI 2014 G200 ) elesey | |: 5
AR st ol | |
R | e TR
| §
ERDGESCHOSS
0 1 2 3 4 5

3

=1.00

MASCHENDRAHTZAUN H

—

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa
An der B3 | Bauteil 2

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8
VIERTELHAUS HAUS 11
OBERGESCHOSS

Wohnnutzflache 75.61 m2
Erdgeschoss 37.69 m2
Obergeschoss 37.92 m2
Eigengarten 67.80 m2
Vorgarten
Terrasse 12.42 m2
Heizraum 5.12m2
Stellplatz 2

Obergeschoss
Haus 11 | TOP11
WNFL ~ 75.61m2
0G 37.92m2

SRR ZIMMER 1
120 -
S| TR
5
. 80 / :;:::;:::::::;:);ﬁ’!
QERZEITIGER PLANUNGSSTAND— _ LlQO/ 7IMMER 2 RS g
ANDERUNGEN WAHREND DER . PARKETT . e L
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN ; B §
e by
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. = :{f:::_—_::i _i
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” 3
STAND: JuLl 2014 ?
%
o)
2|
51 Famt ——1
OBERGESCHOSS
0 1 2 3 4 5

NO Wohnbaugruppe.

Z A Nec \I'-ET NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8 / / /| |/ — -

1o jlii TH | BT | 5 TR T
Wohnnutzflache 86.05 m2 // i - e ?‘_ AT
Erd h 43.00 m2
Obergeschoss 43,05 m2 {THLTH
Eigengarten 71.93m2 ' ik '
\T/orgarten -
errasse 23m "
Hei 512 m2
i ¥ 55

| IICININWANY

JRLolE - Spe=—— — | | _t=4bm uFod |
] L [ 5
> S 180 ! S
? % 4 WCENHZO v 000 | |~12 E
) SVOR || |
1> ) R
. A 112007 ¥/ D
3 -*'-'F-’r:r 5 // _
i h’éR}é—\ﬁ ‘;:FV' 4
i 2\\\\\\ v =
107577 N G 5o e
b | AR o °Q ®
WORNKGOHE Bt
31.07m2 100 15.23m2
225
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- o
ANDERUNGEN WAHREND DER f
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN 2
i Erdgeschoss
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. z Haus 12 | TOP12
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” = WNFL -~ 86.05m2
STAND: JuLl 2014 = EG 43.00m2
5 ST Terr. . 15.23m2
= N2 Garten  71.93m2|  yiscrenoranizaon

ERDGESCHOSS

0 1 2 3 4 5

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa
An der B3 | Bauteil 2

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8 / L /| |/ r— -

Cila, N B B
TF 75 | 5LTE | 5 IR i

Wohnnutzflache 86.05 m2 // i - e ?_ AT

Erd h 43.00 m2 LY -

Obelgoscnoss 4305 mo E ETTP T LKL I

Eigengarten 71.93m2 manm ' ik ik =

Tl 15.23 m2

errasse : :

Hei 512 m2

et ¥ 55

u
=
)
¥
)
|
) ZIMMER 1
PARKETT v praps s i Y s
N 10.01m2 ~ T
= "‘AQ: ——————————— =
" \\\ Slbe :
| |
80 e ff Ly
- 200 s
N e ¥
5 80
ﬂ 20
ZIMMER 3 ZIMMER 2 N
i i
QERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u.
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG”
STAND: JuLl 2014 Oheraeschoss

Haus 12 [ TOP12
WNFL  86.05m2
0G 43.05m2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5
e e

NO Wohnbaugruppe.

Z 3_‘ Nec V-ET NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Stidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / / /
GRST.NR.: 225/8 / ] — -
DOPPELHAUS HAUS 13/ /I o TR | (E T
ERDGESCHOSS e TE 3? 5 | B E S i
Wohnnutzflache 104.07 m2 ~/ : e e . -
Erdgeschoss 53.13 m2 -
Obergeschoss 50.94 m2 = 14:.4:.':'4:.4:.':'4:_4#
Eigengarten 112.38 m2 i ik ik =
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4.97 m2 N
1 Garagenstellplatz 18.01 m2 »@o
Stellplatz im Freien 1 ~$e7
hd
awill| be %
‘ EE o
. ZUGANG RS = 27
“TASPHALT 200 | Estrich vers. 55
45.94m2 : 4.97m2 =
E— | . TRAUFENSCHO'
3 1I7\53)2 d Sl L
AL L ﬁ I
e . el (AR
5.15m2 \ :l‘l l'l
gl |- |
- . : : o}
\iblei ) F
=P | [E |
N 6.52m2 T~/ :ll |
I
§§ P 5’ 'g
| l
j— T J
WOHNKUCHE
PARKETT
GARAGE 40.01m2
18.01m2
Aspahltfeinb.
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. NGSRINNE ISR SR
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” _1E —— ——
STAND: JULl 2014 o JRE G vsssccssssyvs
TRAUFENSCHOTTER o )‘C"’ S RRR #100 ::
Erdgeschoss TERRASSE :;
aus 13 [TOPT: %5 2oy =
WNFL  104.07/m?2 =
£G. 53.13m2 I
ERDGESCHOSS Terr. 25.29m2
e —— ] Garten 112.38m2 2?23

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / /

GRST.NR.: 225/8 / ] — -
s O B B
Wohnnutzflache 104.07 m2 / =15 e .: %A: Lot
Erdgeschoss 53.13 m2

Obergeschoss 50.94 m2

Eigengarten 112.38 m2

Terrasse 25.29 m2

Heizraum 4,97 m2

1 Garagenstellplatz 18.01 m2

Stellplatz im Freien 1

\
\
\
} 2 1 717,93 /2 3
| :
VORDACH |
— ‘
— ZIMMER 1
| o e
GEFALLE 2% \\ 1% 3 )
: BAD 001 \\?:% 28000
; ] 602 DIELE R
N \ R PARKETT ==
\\\7 i ‘%\‘ 8.81m2 oS
Ay - { o N 80 /
N ' f 28
\\ i i
' 3 : ZIMMER 2
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- | N ZIMMER 3 PARKETT
ANDERUNGEN WAHREND DER R i e Taems
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN R R N
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. e \\:
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” e TR Uy
STAND: JuLl 2014 R
| #100
S -
Obergeschoss

Haus 13 |TOP13
WNFL 104.07m2
0G 50.94m?2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8 / 3 ] —
DOPPELHAUS HAUS 14/ /IS o P | [
FRDGESCHOSS Y TE 3? 70 | B E S i
Wohnnutzflache 104.07 m2 ~/ : e e . -
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2
Eigengarten 112.73 m2
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 497 m2 R
1 Garagenstellplatz 18.70 m2 .
Stellplatz im Freien 1 <
RAR 708 TN
z b2
g =
= B |1l
&7 11190
éi Eslzll'ELz\Be}s. : }200
= ! 4.97m2 '
RAUFEN§CHOTTER ZA%&{}JSTG
““““““““““““ 91.88m2
\ [} I\
] ; | [ (717,63 /26
AR i L !
! ! 1 L <A
[ NI I FLIESEN VORDACH
:l‘l l'll H 15m2 PODEST
h ) ) S|
Ji RO k e .
ol Qo VOR? -=~7500 414 -
:"llll & qfe\\me’c\@e.szmg ST
- ol 5
> 3 T 5 = ~— I

200]]
p——

WOHNKUCHE
el GARAGE
18.70m2
Aspahltfeinb.
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN

AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. §§ §§ MJM!
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” ‘ |
STAND: JuLl 2014 Rk O%f = Se TRAUFERBCEH
o(E ||-_FFT/;\§SE Erd e:cl,'r 0SS
=™ 25.29m2 {aus 14 || TOP14
= FLL_[104]07m2
15 e 5313m2
ERDGESCHOSS Terr. ~25.29m?2
GARTEN
0 1 2 3 4 5 ey Garten 112.73m?2

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / /
GRST.NR.: 225/8 / ] — -
DOPPELHAUS HAUS 12/ /I A T | (T
OBERGESCHOSS i WG e S W NGNS e
Wohnnutzflache 104.07m2 =/ i - e . "
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2
Eigengarten 112.73 m2
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4,97 m2
1 Garagenstellplatz 18.70 m2
Stellplatz im Freien 1
N e am ooy ]
BN I
LR SRR ‘ 1
| | \\\ 4 1
1l R
P it
ffffffff B
P AN \
: 3 |
] |
; 177,53 /2 F el
BRUSTUNG H= ; }
11— VORDACH
ZIMMER 1
e | *
’ o ‘;/u /| AL 2E
i A V| .
I / 6.03t2 . /
= | = DIELE e | /
eifis | et NS o Ol |
80 !! = Lo /
00| A Il o
i ! o
‘ t 7.
TS i
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- 11.67m2 ZIMMER 3 | 7
ANDERUNGEN WAHREND DER 13.08m2 Leiptin
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN } A
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. 4// AT
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” G o
STAND: JuLl 2014 | RAR® 1
9100 |
I _
Obergeschoss

Haus 14 [TOP14
WNFL 104.07m2
0G 50.94m2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA . / /

GRST.NR.: 225/8 / ] — -
Cadns o TR B
Wohnnutzflache 104.07 m2 / — Py u‘: ?.: st i
Erdgeschoss 53.13 m2

Obergeschoss 50.94 m2

Eigengarten 112.79 m2

Terrasse 25.29 m2

Heizraum 4,97 m2

1 Garagenstellplatz 18.70 m2

Stellplatz im Freien 1

DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN

AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u.
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG”

STAND: JuLl 2014
ERDGESCHOSS
0 1 2 3 4

=z
e
< W
=/T
GANG
PB%AL%’ 19.9.999999.999.99.999.99.9.9.9.9.9.9.9 TRAUFENSCHOTTE
.oom
1X17\53)/2 / I I i
s Rl (1 I
! J_Il%/ A 1
I
VORDACH || -+ A Il i
PODEST 5.15m2. \ I vl
o 1 [N
=1 ) 1 _é_:_
. -- = O C
15 = Leehoees, VORR k ol I
2ls e R IFTWRCLs | | (i
T 6.52m2 =~ 11120 I
P — - — s Il ]
i T 1l
| | ~C—)<C\)l 3 =] ]
il o] | |S
| |
| |
| |
| | |
| | |
| | |
i — S J
WOHNKUCHE
PARKETT
GARAGE 40.01m2
18.70m32
Aspahltfeinb.
! ISTUNGSRINNE =y SR
< —|N —|N
FENSCHOTTER Sl /eI RSK:
s/ RAR.p100
rdgeschoss TERRASSE =)
Haus| 15 || TOP15 25.29m?2 =r
VNFL—104.07m2 =
L =l - ~ Lol
EG 53/13m2) e
Terr. ~25.29m?2
5 Garten 112.79m?2 GARTEN
96.05m2

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa
An der B3 | Bauteil 2

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8
DOPPELHAUS HAUS 15
OBERGESCHOSS

Wohnnutzflache 104.07 m2
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2
Eigengarten 112.79 m2
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4.97 m2
1 Garagenstellplatz 18.70 m2
Stellplatz im Freien 1

T

]

—H-n‘—

=

i | \

1l 1 Ll
L

=T

|

{11
h

s
i? T%

AUF- UND.
(UBERFAHRT

A
_AUF- UND
UBERFAHRT

TXXKA

[ VORDACH ||
—
— B 2
m N ‘@% 11.35m2
- N N 001 Y\i LEX
2 .‘ ) oﬁ% N0
2 L\ : ‘ 8 3 \ X DlE = =
% | 0 LY B = offlo
3 S - 80
N g8
N K
\\.' {
N ZIMMER 3 “Ble
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- N 1 PARGTT ji.c7m2
ANDERUNGEN WAHREND DER N : ‘
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN o |
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. : -\_\i
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” = =
STAND: Jull 2014 T TRAR
\
S I
Obergeschoss
Haus 15 |TOP15
WNFL  104.07m2
0G 50.94m?2
OBERGESCHOSS
0 1 2 3 4 5

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / / /
GRST.NR.: 225/8 / / ] — -
DOPPELHAUS HAUS 16 / /B r=di e = R — - FHE
ERDGESCHOSS e TE 3? 5 | B E S i
Wohnnutzflache 104.07 m2 : e e~ . -
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2
Eigengarten 112.85 m2
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4.97 m2
1 Garagenstellplatz 18.70 m2
Stellplatz im Freien 1
: S s I
T I - A%
zn 7m. 91.88m
RAUFENSCHOTTER
i i Al 0N (7417 53 /56
i A < T 3
Il H RSNV |
11 0 i L ] VoRDACH
[ I -1 E PODEST
R e
I I go =
i
51 0o 16
I _4 S
¥ I
KC| B8 | |
H
| |
H
A H I
WOHNKUCHE
i80ima GARAGE
18.70m2
Aspahltfeinb.
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. SN 8 MME
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” L :
STAND: JULl 2014 Rk LTSS TRAUFENBCH
=3 TERRASSE Erd (:‘:(TIIO S
= 25.29m3 qus 16/ [TQP16
Z‘T\T‘ WNFL [ 104.07m2
= G | | 53.13m2
ERDGESCHOSS Merr.  25.29m2
0 1 2 3 4 5 i’i‘TEZN Garten 112.85m?2

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / / /
GRSTNR.: 225/8 / 3 ] p—
DOPPELHAUS HAUS 16 / / z H i —L_‘?‘_J— ] =
OBERGESCHOSS iy i M= WS s WS
Wonnnutzflache 104.07mz2 —/ i = e . ”
Erdgeschoss 53.13 m2 T
Obergeschoss 50.94 m2 JE :rl&l:% LFV
Eigengarten 112.85 m2 ' ik '
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 497 m2 ‘.
1 Garagenstellplatz 18.70 m2 .
Stellplatz im Freien 1 el
RAR.
(07—
A =
BN
RN i
| \ SR |
N N
77777777 IP***—\\*“******ﬂ
| : NeE
i B |
3 |
- ||
177,532 F B }
3 | VORDACH
ZIMMER 1 I —
ot I - G
L T
(2000 & Eﬁc,é\%[?)'f L= — s
= |[= DIELE [ 2R
ollls iy 3 g;* @ l //~
%0 S
80 ! : ‘
0011 // C) {\ : //
——— " /
Eg/ ‘ ,//
! e
‘ ’ /-
ZIMMER 2 | 7
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- oim2 ZIMMER 3 F
ANDERUNGEN WAHREND DER a2 [l
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN Vs
Y
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. j-/ -
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” o -
STAND: JuLl 2014 DI
90
B —
Obergeschoss

Haus 16 | TOP16
WNFL 104.07m2
0G 50.94m2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5
e e e

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8 /_.- L /| |/ — -
SOPPELHAUS  HAUS 17 /R o 7 R | (e
ERDGESCH . TE 3? e | e | B
) frrre=H ST B T
Wohnnutzflache 104.07m2  / - e s
Erdgeschoss 5313 m2 [T = 'D'FV
Obergeschoss 50.94 m2 :LE 34_- J::r:.u.':r:.u.': =|ﬂ'
Eigengarten 112.90 m2 = il |t |t I
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4.97 m? y
1 Garagenstellplatz 18.70 m2 »@o
Stellplatz im Freien 1 ~$e7
UGANG 2
ASPHALT B2
91.88m2 ‘ 2
l TRAUFENSCHOTTEI
g 1175302 S W ) l_:i_
A A il 1 |
Ry_| Al ! !
VORDACH FLIESEN A 1 ]
PODEST 5.1 \ :‘II 1'1:
488 - : é 1
. 5 ol C
7P 001, VORR. 00 onliio:
NS THESEN i i
' RN ' 6.52m2 =~ 1112007 ! i
T =TT L
1! | b oS
o |
Hl
| |
| |
1 - _ _ _____Ns= ]
WOHNKUCHE
GARAGE 0ima
18.70m2
Aspahltfeinb.
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER :
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. ! s 8 SR
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” - - —
STAND: JULl 2014 ENAGHOTIER S/ Rk,
Erdgeschoss TEFRF‘T@f;\gSE =)
Haus! 17 [[TOP17 25.79m2 ==
| [WNFL_104.07m2 =
EG 53.13m2 e
ERDGESCHOSS Terr.25.29m?2 CARTEN
0 1 2 3 4 5 Garten 112.90m?2 4616m?2
—— /

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa
An der B3 | Bauteil 2

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8
DOPPELHAUS HAUS 17
OBERGESCHOSS

Wohnnutzflache 104.07 m2
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2
Eigengarten 112.90 m2
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4,97 m2

1 Garagenstellplatz

18.70 m2
Stellplatz im Freien 1

T~

|

—H-n‘—

=
1l 1 Ll

|
m o

=T

AUF- UND.
(UBERFAHRT

TKKKA]

I
[ g
I
: g 1717,33 /2 3
| ,
VORDACH
ZIMMER 1
i s K
GEFALLE 2% \\ ,,\?5%0 "= b
- ; ’\:L D 0011 \‘f;f W
& AN : 6.03192 ! \ 1 | | .
o k :@ E p'?xlg%%% ellls
\\. I % .olm:
; 80 J
N @l
e B |
\\ |
N ZIMMER 2
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- SN ) ZIMMER 3 A
ANDERUNGEN WAHREND DER N 50am2
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN N
-
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. \\:
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” B
STAND: Jull 2014 i
| 9100
L] —
Obergeschoss
Haus 17 [TOP17
WNFL 104.07m2
0G 50.94m2
OBERGESCHOSS
0 1 2 3 4 5

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA . / /
GRST.NR.: 225/8 / ] — -
DOPPELHAUS HAUS 18 /I R T TR | (F T
ERDGESCHOSS e TE 3? 5 | B E S i
Wohnnutzflache 104.07 m2 ~/ : e e . -
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2
Eigengarten 112.97 m2
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4.97 m2
1 Garagenstellplatz 18.70 m2
Stellplatz im Freien 1
RAR'$70 |
//‘\\\ e
z be | ) L hi
ié = Il | |
&/ 11190 H L
Eo :%:200 S
= 497m2 | 91.88m
RAUFENSCHOTTER H I
_:'IH ¥ n Nk |\ 75326
| (o ANV RS -
| | i :
| (B e | oo
HRRL . -
I I | I 2
p) @) =
ol 41%
i i NN
Il (! — S
I
I
> 5‘ T

E—

p—_ _ _ _____ == J
WOHNKUCHE :
W00ims : GARAGE
] 18.70m2
Aspahltfeinb.

DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN

AUSSTATIUNG SIEHE "BAU-u. SR ES MM!

oL o
O|N o
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG" v SSSaROOOe soscannon S
STAND: JULI 2014 RS T \SD TRAUFENGgH
SE TER;i\ﬁé{SE Erdgeschoss
= 25.79m2 Haus 18 |TOP18
= IWNFL_104.07m?2
= g 313m2
ERDGESCHOSS GARTEN |Terr-—25.29m2
0 1 2 3 4 5 Ao Garten 112.97m2

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / /

GRST.NR.: 225/8 / ] g p—
s O B B
Wohnnutzflache 104.07 m2 / =15 e .: %A: LT
Erdgeschoss 53.13 m2

Obergeschoss 50.94 m2

Eigengarten 112.97 m2

Terrasse 25.29 m2

Heizraum 4.97 m2

1 Garagenstellplatz 18.70 m2

Stellplatz im Freien 1

s ot
1IN !
EEAN |
RN
oo
I R :
_________ ﬁlf____.\_\H ——————"
g S |
7 |
: ;|
i 1717932 8 :
{1 VvORDACH
ZIMMER 1
e (P !
]%“ g L2 BAD/ -

: ?/ oo | o AR
=| | I= DIELE e | /
oll|e | Péigﬁg 4, = @: : /

80 ! x i
%00” // C) | ‘/./'
-I= | // .
38 | R
!
| /'/,
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- A 2 MR 3 Lo
KNDERUNGEN WAHREND DER s BARKETT Lo
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN i :
Cil
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. B
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” o T
STAND: JULl 2014 ' -
RAR®
#100 |
S -
Obergeschoss

Haus 18 [TOP18
WNFL 104.07m2
06 50.94m2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



REIHENHAUSANLAGE PFRAMA

GRST.NR.: 225/8 / L /| |/ i
DOPPELHAUS  HAUS 19 / /i ol = gy | (Fe
ERDGESCHOSS e TE 3? 5 | B E = CHTH
Wohnnutzflache 104.07 m2 ~/ : e e . -
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2
Eigengarten 113.01 m2
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4.97 m2
1 Garagenstellplatz 18.70 m2
Stellplatz im Freien 1
b EE
URANG ; % B Eg% S
e 200 st
91.88m2 ! 4.97m2 ‘ =
| TRAUFENSCHOTTE
| [}
27 Sl (i -
/| ITlr 117I
VORDACH 'y 110 Il
PODEST Il [Nl
] [N
1 [N
Al
¢}
03019’ OIQ :c
PN [
T a— L
1
b '. "iofilsl
1k
Hl
| | |
| — S J
WOHNKUCHE
GARAGE H00ma
18.70m2 g
Aspahltfeinb.
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN E
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. ! AL S S
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” b ot i | e —
STAND: JuLl 2014 ENSCHOTTER 23‘537 @EZI'I%MOD
Erdge choss TEB%/‘;\;SE =)
aus 19/ [[TOP19 25.79m?2 <
| [WNFL T 104.07m2 =5
G 5313 S
ERDGESCHOSS Terr. ~25.29m?2
GARTEN
0 1 2 3 4 5 Garten 113.01m2 s
[N s S— o

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / /
GRST.NR.: 225/8 / ] — -
DOPPELHAUS HAUS 19/ /I A 7 TR | (F T
OBERGESCHOSS e ?E 3? e | EHE 5
Wohnnutzflache 104.07m2 —/ i - e . "
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2 J:.I:
Eigengarten 113.01 m2 '
Terrasse 25.29 m2
Heizraum 4.97 m2 Y
1 Garagenstellplatz 18.70 m2 @o
Stellplatz im Freien 1 g
RAR.
__________ 70
e
Il 4R
N SO
] S
] it 1
(N v I°f
14l v i
Mo
m— - N Antastecin®: H
| ' gt
| :
\
\ z 177,33 /2 3
} USTUNG H=
VORDACH
—
— R
—— \\\ e, | 1.3m2
z <BAD 0011 \\%; 30
AN ‘ EBOE%'; s -200\
R | T DIFLE = | I=
| O |4 | olf|s
1l 80
| (DN
.\\\\ } %%
\\ ) i
. ° \\. . ‘
: A ZIMMER 2
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND- _ Yoty ZIMMER 3 ©
ANDERUNGEN WAHREND DER L N T308m2
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN : e
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. 4 . N
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” _ S '\\*‘
STAND: Jull 2014 — .
T ORAR. |
900
] I
Obergeschoss

Haus 19 [TOP19
WNFL 104.07m2

0G 50.94m2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5
e e

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



SICKERMULDE

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / / /
GRST.NR.: 225/8 / ] — -
DOPPELHAUS HAUS 20 / /I R TR | (E T
ERDGESCHOSS e TE 3? 5 | B E S i
Wohnnutzflache 104.07 m2 ~/ : e e . -
Erdgeschoss 53.13 m2 [T =
Obergeschoss 50.94 m2 -—LE 34—' J=:|L£|::|L£HLEI:
Eigengarten 61.05 m2 manm itk ik ik '
Terrasse 25.87 m2
Heizraum 497 m2 y
1 Garagenstellplatz 18.01 m2 »@o
Stellplatz im Freien 1 ~$e7
RAR 6708 (cilnndlls
=z bo
2 €8
P 22
i B Il -
o 11190 j
&8 Eoeti . | 1200\ 7 i ating
9T 4.97m2 g 52.44m2
JAUFENSCHOTTER
1 1 I on g
_L‘ '1] 0o I\\\/—\"H \7x17,63 /26 §
B | | T ARSI
(4 {0 | SN [ VoRDACH
i i ! _5.15m2 1 PoDEST
H - 8025
STH || O] RS
da |0 4,
i{l l l IIIE : N
1 | 2
"ol
i |
1l |
1] I
T | SN ]
vostore
40.01m2 %AOImZGE
Aspahlifeinb.
DERZEITIGER PLANUNGSSTAND-
ANDERUNGEN WAHREND DER
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. 8 8
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” :
STAND: Jull 2014 RIK.
RAR.p100
oE TERQTR!E'\;SI E Erd eschoss
= 25.87m2 qus 20[ [TOPZ0
zf WNFL [ 104.07m2
‘E’g G 53:13m2
ERDGESCHOSS Terr. 5.87m?2
0 1 2 3 4 5 GﬁSEQN Garten 61.05m?2

© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten



© NO Wohnbaugruppe | Objekt NBG 272 | Anderungen sowie Druckfehler vorbehalten

Pframa

REIHENHAUSANLAGE PFRAMA / / /
GRST.NR.: 225/8 / ] — -
DOPPELHAUS HAUS 20 / /I A 7 TR | (F Tk
OBERGESCHOSS e ?E 3? 5 | B E S i
Wohnnutzflache 104.07m2 —/ i - e e "
Erdgeschoss 53.13 m2
Obergeschoss 50.94 m2 :|J:I-J:I.|: J:I.I:
Eigengarten 61.05 m2 ' ' '
Terrasse 25.87 m2
Heizraum 4.97 m2 Y
1 Garagenstellplatz 18.01 m2 »@o
Stellplatz im Freien 1 ~$e7
RAR.
7
pBEa £
N f
el \\ |
RN Il
e
i
77777777 e vt A
B |
: \
\
g 1 717,93 /2 3 }
= \
|—VORDACH
I —
ZIMMER 1 . —
taety I |
i < ! f}’/@ ) /|| ft | CEFALLE 2%
s/ 1120 7 ——
(208 & i EPB%BE‘/ - /
=| | I= N EEEOE /
212 il 2 Olff | i
‘9& . /
\_80 = “ /
S I, e
| L
! #
DERZEIIGER PLANUNGSSTAND- | — L el
ANDERUNGEN WAHREND DER : PARKETT [
AUSFUHRUNG VORBEHALTEN s Faid
AUSSTATTUNG SIEHE "BAU-u. \ /
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG” /£
STAND: Jull 2014 *
RAR® 1
9100 |
e J
Obergeschoss

Haus 20 [TOP20
WNFL 104.07m2

0G 50.94m2

OBERGESCHOSS

0 1 2 3 4 5
e e

NO Wohnbaugruppe.

Z A Ned el NBG | 2344 Maria Enzersdorf | Slidstadtzentrum 4 | T 02236/405 | verkauf@nwbg.at | www.nwbg.at



2.4, Kosten und Finanzierung
Die Herstellungskosten der Wohnung bestehen aus den Grund- und Baukosten, sowie den Kosten des Zubehors (wie z.B.
PKW-Einstellplatz, PKW-Abstellplatz, Loggia, Balkon, Terrasse, Hausgarten etc.).

2.4.1. Finanzierung

Die Finanzierung der Wohnungen erfolgt mit einem Férderungsdarlehen, einem Hypothekardarlehen sowie Barmittel
(Finanzierungsbeitrag) der kiinftigen Mieter. Die Sicherungspflicht gemaR Bautrdgervertragsgesetz 2008 erfolgt ent-
sprechend BTVG § 7 Abs.6 Z 3.

2.4.1.1. Voraussetzung fiir den Erhalt der Wohnungsforderung*

Aufgrund des NO Wohnungsférderungsgesetzes 2005 diirfen geférderte Wohnungen nur an férderungswiirdige Per-
sonen vergeben werden. Die einschldgig gesetzlichen Bestimmungen (die Gemeinniitzige Bauvereinigung ist verpflich-
tet deren Einhaltung nachweislich zu priifen) setzen die Erflillung folgender Bedingungen voraus:

2.4.1.2. Einkommen

Unter Einkommen versteht man im Wesentlichen samtliche zugeflossenen EinkUinfte eines Jahres. Hierbei ist das Haus-
haltseinkommen maRgeblich, Haushaltseinkommen ist die Summe der Einkommen séamtlicher im kiinftigen Haushalt
lebender Personen.

Das jahrliche Haushaltseinkommen darf bei einer Haushaltsgro3e von einer Person € 35.000,00 netto, von zwei Personen
€ 55.000,00 netto und fiir jede zusatzliche Person € 7.000,00 netto nicht Gbersteigen (gem. § 4 Abs. 2 Forderungswdir-
digkeit nach Abschnitt Il und VI; giiltig ab 2012-01-01). 13. und 14. Monatsgehalt, sowie Abfertigungen werden nicht
beriicksichtigt. Als Nachweis ist der Gemeinniitzigen Bauvereinigung folgendes vorzulegen:

Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt werden, kann der Nachweis des Einkommens wahlweise bezogen
auf den Stichtag des Ansuchens um Forderung oder bezogen auf den Stichtag des Ansuchens um Zustimmung zur
Eigentumsiibertragung oder des Datums des Abschlusses des Vertrages, des Vorvertrages oder des vorangegangenen
Mietvertrages erfolgen. Weiters kann der Einkommensnachweis wahlweise mit einer monatlichen Lohnbestatigung
liber eines der drei dem gewihlten Stichtag vorangegangene Monate gefiihrt werden. Uberdies kann er durch Vorlage
der Einkommensteuerbescheide oder der Lohnzettel der drei letzten Kalenderjahre erbracht werden. Arbeitnehmer, die
nicht zur Einkommensteuer veranlagt werden, kénnen ihre Férderungswiirdigkeit durch Vorlage eines oder mehrerer
Jahreslohnzettel (L16) fiir das dem Mietvertrag vorangegangene Kalenderjahr nachweisen.

Weitere zu erbringende Nachweise sind insbesondere die steuerfreien Einkiinfte — wie z. B. Ausgleichszulage, Wochen-
geld, Arbeitslosengeld, Karenzurlaubsgeld, Uberbriickungshilfe fiir Bundesbedienstete, Beihilfen nach dem Arbeits-
marktférderungsgesetz, Einklinfte aus Auslandstatigkeit, Beziige der Soldaten nach dem Heeresgebiihrengesetz, Bezi-
ge der Zivildiener, Auslandseinsatzzulage.

Land- und Forstwirte missen, sofern kein Einkommensteuerbescheid vorgelegt wird, den zuletzt ergangenen Einheits-
wertbescheid bzw. Pachtvertrage von zugepachteten Flachen mit Angabe des Einheitswertes vorlegen.

Samtliche Nachweise aller im gemeinsamen Haushalt lebenden Personen missen denselben Zeitraum betreffen, da
sonst das Haushaltseinkommen fiir den Priifzeitraum (Jahr, das dem Abschluss des Mietvertrages vorangeht), nicht fest-
stellbar ist.

Bei der Berechnung des Haushaltseinkommens sind die Einkommen der tatsachlichen Wohnungsnutzer relevant. Es wir
daher widerleglich anzunehmen sein, dass soferne gemeinsame Kinder vorhanden sind, eine Lebensgemeinschaft ge-
gebenist. Eine Lebensgemeinschaft ist gegeben, wenn eine gemeinsame Lebensfiihrung auch aus wirtschaftlicher Sicht
und eine gemeinsame Nutzung der Wohnung bestehen. Dies ist widerleglich anzunehmen, wenn gemeinsame Kinder
vorhanden sind. Die Meldung mit Hauptwohnsitz an einer anderen Adresse ist somit nicht vorrangig relevant. (gem.
§ 39 Abs. 2 Lebensgemeinschaft Beweislastumkehr; giiltig ab 2012-01-01)

2.4.1.3. Hauptwohnsitz

In der geférderten Wohnung muss der Hauptwohnsitz begriindet und nachgewiesen werden. Diese Voraussetzung ent-
fallt bei geférderten Dienstnehmerwohnungen und Wohnheimen.

2.4.2. Darlehen

2.4.2.1. Férderungsdarlehen )
gem. NO WFG 2005 - NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2011 in des Fassung ab der 5. Anderung.

*1t. NO WFG 2005, www.noe.gv.at
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2.4.2.2. Forderbares Nominale

Das forderbare Nominale wird tGber ein Punktemodell ermittelt. Die erreichte Punkteanzahl wird mit der Anzahl der
Quadratmeter Nutzflaiche multipliziert, wobei 1 Punkt mit € 12,80 bewertet wird. Das Hochstausmal3 der geforderten
Flache bei Wohnungen betragt 80m?2. Das Hochstausmal der geférderten Flache bei Reihenhdusern betragt 105m?2 Das
Mindestausmal der geférderten Flache betragt 35m2.

Ergibt sich wahrend des Forderverfahrens ein forderbares Nominale, welches mehr als die zugesichterte Forderung er-
moglicht, und wird eine Nachférderung bewilligt, kann der Férderwerber bis zu Vorlage der Baufortschrittsmeldung
Uber die Fertigstellung des Rohbaus eine weitere Nachférderung beantragen, sofern diese mehr als 3% der urspriing-
lich zugesicherten und nachgeforderten Férderung betragt. Ein aliquoter Wiederruf der Forderung erfolgt, sofern sich
wahrend des Forderverfahrens bis zur Endabrechnung ein férderbares Nominale ergibt, durch welches weniger als die
urspriinglich zugesicherte und allenfalls nachgeférderte Forderung errechnet wird, und diese Forderung mehr als 3%
von der méglichen Neuberechnung der Férderung abweicht.

Die Hauser wurden mit 100 Punkten berechnet. Die Objektférderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als
Forderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren. Das Darlehen ist bei jenem Darlehensgeber aufzunehmen, welchen
die NO Landesregierung in einem Vergabeverfahren ermittelt. Das Férderungsdarlehen wird im Ausmaf von 90% des
forderbaren Nominales zuerkannt.

Das Land Niederosterreich gewahrt als weitere Forderleistung ab Rlckzahlungsbeginn bis zum Ende der Laufzeit Zu-
schiisse zum Foderungsdarlehen in der Hohe der Differenz zwischen dem Darlehens- und Forderzinssatz. Liegt der Dar-
lehenszinssatz unter dem Forderzinssatz, ist der Darlehenszinssatz zu leisten.

Der Forderzinssatz betragt im 1. bis 5. Jahr der Riickzahlung hochstens 1% jahrlich dekursiv verzinst, steigt sodann in
5 Jahresspriingen um 0,5% und betrdagt ab dem 21. Jahr der Riickzahlung hochstens 3% jahrlich dekursiv verzinst. Die
Haftung fiir die Einbringlichkeit der Forderung aus dem Forderungsdarlehen als Biirge und Zahler wird mit Annahme
der Zusicherung tGibernommen. Die Riickzahlung beginnt mit dem zweitndchsten Riickzahlungstermin ab der nach-
weislichen Benutzbarkeit. Riickzahlungstermine sind jeweils der 1.6. und 1.12. Eine riickwirkende Vorschreibung der
Rickzahlung ist nicht moglich. Der Anteil der Kapitaltiigung und der Zinsen an der maximalen Ratenbelastung ergibt
sich aus Beilage B.

2.4.2.3. Hypothekardarlehen

Die Landesregierung ermittelt in einem Vergabeverfahren den Darlehensgeber. Sollten die Darlehenszinskonditionen
(Auf- oder Abschldge auf einen Referenzzinssatz) aufgrund der Ausschreibungsergebnisse nicht liber die gesamte
Laufzeit von 31 Jahren vereinbart werden, hat das Land Niederésterreich die Moglichkeit die Gewdhrung von Forde-
rungsdarlehen neu auszuschreiben. Das Land Niederdsterreich unterliegt bei der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens
keinen Weisungen des Férderungswerbers (Darlehensnehmers). Der Férderungswerber hat mit dem jeweiligen Darle-
hensgeber einen entsprechenden Kreditvertrag abzuschlie3en.

Fiir den Erhalt dieser Forderung muss die Forderungswiirdigkeit gegeben sein.

2.4.2.4, Weitere Hypothekardarlehen
Ein weiterer Finanzierungsbestandteil ist eine nicht gestiitzte Ausleihung (Hypothekardarlehen).

2.4.2.5. Barmittel (Finanzierungsbeitrag)

Die im Prospekt angefiihrten Barmittel ergeben sich aufgrund der zum Kalkulationszeitpunkt ermittelten Wohnbaufor-
derung und Bankfinanzierung. Sie beinhalten auch die Kosten flir das Zubehor der Wohnung (z.B. PKW-Einstellplatz,
Hausgarten, etc.) und sind gemal3 der im Mietvertrag getroffenen Vereinbarung zur Einzahlung zu bringen. Eine Verzin-
sung der Barmittel erfolgt nicht.

Bei Aufldsung des Mietvertrages hat der Mieter gemaf3 § 17 WGG Anspruch auf Riickerstattung der von ihm geleisteten
Barmittel (Finanzierungsbeitrag), vermindert um 1% Verwohnung im Jahr.
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2.4.2.6. Wohnzuschuss* im Detail (Subjektférderung; Modell 2009)

Das Wohnzuschuss Modell 2009 gilt fiir Nutzungsvertrage (Miete-Anwartschaft-Kauf) ab 01.07.2009 im Wohnungsbau
und Wohnungssanierung. Das,,Modell 2009" ist ein Zuschuss zum Wohnungsaufwand.

Wohnzuschuss kann auf Ansuchen zuerkannt werden, wenn

[ eine Objektférderung entweder aufgrund des von der NO Landesregierung am 11. Juni 1991 beschlossenen ,Son-
derwohnbauprogrammes fiir sozial bediirftige Wohnungssuchende®, aufgrund der von der NO Landesregierung am
26.Janner 1993 und am 2. Juli 1993 (Mehrfamilienwohnhaus-Althaussanierung) geméaB § 55 NO WFG in Verbindung mit
§ 9 NO Wohnungsférderungsverordnung 1990 beschlossenen Sonderaktion und den dazugehdrigen Anderungen, nach
den Richtlinien zu den Férderungsmodellen MH-NEU, MHAS-NEU oder nach dem NO WFG 2005, Abschnitt VI und VIl der
NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005 zugesichert worden ist.

[0 der Beginn des Nutzungsverhaltnisses nach dem 30.6.2009 lag. Ausschlaggebend ist das Datum des Abschlusses des
Nutzungsvertrages (Miet-, Kauf-, Anwartschaftsvertrag, u.a.). Eintrittsrechte in bestehende Vertrage werden nur inner-
halb von (Ehe) Partnerschaften anerkannt.

2.4.2.7. Die Hohe des Wohnzuschusses
ergibt sich aus dem Differenzbetrag zwischen dem Wohnungsaufwand und einer Betriebskostenpauschale von € 1,00
bezogen auf die forderbare Nutzflache und dem zumutbaren Wohnungsaufwand.

2.4.2.8. Der Wohnungsaufwand

kann bis zu einer Hohe von € 4,00 bzw. € 4,50 pro m* Nutzfliche anerkannt werden. Die Begrenzung mit € 4,50 gilt fiir
Wohnbauten, deren Beniitzung ab dem 1.1.2009 baubehérdlich zuldssig ist (§ 30 NO Bauordnung 1996). Bei Wohnhei-
men und Wohnungen mit Zusatzférderungen, welche z.B. fiir Menschen mit besonderen BedUrfnissen, zum Zwecke der
Aus- und Weiterbildung, und dgl. zuerkannt wurden, erhdht sich dieser Betrag um 25 %.

2.4.2.9. Die forderbare Nutzflache

betragt hdchstens: fiir eine Person 50 m?, fiir 2 Personen 70 m? und erhéht sich fiir jede weitere im gemeinsamen Haus-
halt lebende nahe stehende Person um 10 m?, ab der fiinften im gemeinsamen Haushalt lebende nahe stehende Person
um jeweils 15 m?. Der zumutbare Wohnungsaufwand betragt (gem. § 47a Abs. 5 Wohnzuschuss Modell 2009; giiltig ab
2012-01-01): fir 1 Person bei einem Jahreseinkommen

- bis € 09.000,00 .. 0%

- bis €10.200,00 .. 5%

- bis€11.400,00 .. 10%

- bis € 12.600,00 .. 15%

- bis€13.800,00 .. 17,5%
- bis €15.000,00 .. 20%
-ab €15.000,01 .. 25%

Das Jahreseinkommen erhoht sich fir

- den (Ehe)Partner um 50 %

- im Haushalt lebende versorgungsberechtigte Kinder (auf Dauer des Bezuges der Familienbeihilfe)
um 30 % fiir das erste Kind, um 35 % fiir das zweite Kind und um jeweils 40 % ab dem dritten Kind

- allein erziehende Forderungswerber, welche aufgrund der Bestimmungen des EStG 1988 Anspruch auf den
Alleinerzieherabsetzbetrag haben, um 10 %

- jede weitere im Haushalt lebende nahe stehende Person um 10 %

- Haushaltsangehorige, fiir welche erhéhte Familienbeihilfe bezogen wird, die eine Minderung der
Erwerbsfahigkeit ab 55 % im Sinne des § 35 EStG 1988 bzw. Anspruch auf Pflegegeld ab der Hohe
der Stufe Il gemaRB Bundespflegegesetz 1993 bzw. NO Pflegegeldgesetz 1993 nachweisen, um je 10 %.

% Wir weisen darauf hin, dass tiber die Gewdhrung und Hohe des Wohnzuschusses das Amt der Niederosterreichischen Landesregierung entscheidet!
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Pframa

2.4.2.10. Wohnzuschuss im Uberblick (Subjektforderung; Modell 2009)

Férderbarer Wohnungsaufwand = Aufwand pro m* und Monat férderbare Nutzfliche

Aufwand pro m? und Monat

Ruckzahlungsleistung aus Baukostenfinanzierung (max. € 4,00 bzw. € 4,50)
zuzuglich Betriebskostenpauschale (€ 1,00)

ergibt ein Gesamtmaximum je férderbarer Nutzflache von € 5,50

Maximal forderbare Nutzflache

1 Person héchstens 50 m?
2 Personen héchstens 70 m?
3 Personen héchstens 80 m?
4 Personen héchstens 90 m?
5 Personen héchstens 105 m?

Zumutbarer Wohnungsaufwand = %-Anteil des Familieneinkommens = Selbstbehalt

Zumutbarer Wohnungsaufwand (gem. § 47a Abs. 5 Wohnzuschuss Modell 2009; gliltig ab 2012-01-01)

sumutbar monatl. geyvichtetes Einkommen =
pro-Kopf-Einkommen

0% bis zu € 750,00

5% bis zu € 850,00

10% bis zu € 950,00

15% bis zu € 1.050,00

17,5% bis zu € 1.150,00

20% bis zu € 1.250

25% ab €1.250,01
Gewichtungsfaktor
(Summe aller im Haushalt lebenden Personen/100)
erster Erwachsener 100%
(Ehe) Partner 50%
1.Kind 30%
2. Kind 35%
3. Kind + jedes weitere 40%
Alleinerzieher 10%
nahe stehende Person 10%
erhohte Familienbeihilfe,
Minderung der Erwerbsfahigkeit 10%

Wohnzuschuss = férderbarer Wohnaufwand - zumutbarer Wohnungsaufwand

NO Wohnba ugruppe.
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2.4.2.11.Beilage B

Riickzahlungsjahr Kapitalrate Hochstforderzins maximale Ratenbelastung

in Prozent

1 0,5 1 1,520
2 0,625 1 1,640
3 0,75 1 1,760
4 0,875 1 1,880
5 1 1 1,990
6 0,75 1.5 2,220
7 1 1,5 2,460
8 1,25 1.5 2,700
9 1,5 1,5 2,930
10 1,75 1,5 3,150
11 1,5 2 3,330
12 1,75 2 3,550
13 2 2 3,760
14 2,25 2 3,970
15 2,5 2 4,170
16 2,375 2,5 4,400
17 2,75 2,5 4,720
18 3,125 2,5 5,020
19 3,5 2,5 5,310
20 3,875 2,5 5,590
21 3,875 3 5,820
22 4,25 3 6,070
23 4,625 3 6,310
24 5 3 6,550
25 5,375 3 6,760
26 5,75 3 6,970
27 6,125 3 7,170
28 6,625 3 7,480
29 7,125 3 7,770
30 7,625 3 8,050
31 8 3 8,190
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2.4.3. Monatliches Entgelt

2.4.3.1. Miete

Die Miete besteht gemal § 14 WGG aus:

[ Kapitaltilgung + Zinsen - Férderungsdarlehen (Beilage B)

[0 Annuitat (Kapitaltilgung+Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Hypothekardarlehens

[0 Baurechtszins im Falle der Einrdumung eines Baurechts, Zins fiir die zur Verfligungstellung des Baugrundstiickes

O Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag, der fiir Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten an der Wohnungsanlage ein-
gehoben wird

O Ricklage 2% der vorstehend angefiihrten Entgeltbestandteile

0 Umsatzsteuer von der Miete und von 1% des Finanzierungsbeitrages pro Jahr (Verwohnung)

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Hohe des vom Mieter zu entrichtende Entgeltes im Sinne des § 14 Abs. 1
WGG veranderlich ist. Andern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde zu legenden Betrige, so dndert sich auch
das Entgelt entsprechend. Sollte es daher etwa beispielsweise infolge einer einseitigen Kiindigung oder vertraglich zu-
lassigen Anderung von Darlehenskonditionen durch den Darlehensgeber zu einer damit verbundenen Anderung der
Konditionen (insbesondere des Zinssatzes) fiir die Finanzierung der Bau- und Grundkosten kommen, ware auch das
laufende Entgelt entsprechend zu andern. Die dafiir maf3geblichen Grundlagen - insbesondere die Hohe des jeweiligen
Zinssatzes - sind bei der nachstfolgenden Entgeltsvorschreibung dem Mieter oder sonstigen Nutzungsberechtigten
schriftlich bekannt zu geben.

2.4.3.2. Betriebskosten (Akonto)

Die Gemeinnlitzige Bauvereinigung wird vorerst in der Funktion als Liegenschaftseigentiimerin (Bauberechtigte) und
Verwalterin die mit der Liegenschaft verbundenen Betriebskostenaufwendungen pro Kalenderjahr im Vorhinein schét-
zen und in monatlichen Teilbetragen zur Vorschreibung bringen. Zu den Betriebskostenaufwendungen gehoéren insbe-
sondere:

I Offentliche Abgaben (Kanal-, Miill-, Wassergebiihr, Grundsteuer)

O Versicherungsaufwand (Feuer-, Haftpflicht-, Leitungswasser- u. Sturmschadenversicherung jeweils zum Neuwert)

O allgemeine Stromkosten (Stiegenhaus, Keller, AuBenbeleuchtung)

[0 Kosten der Betreuung und Erhaltung der allgemeinen Aul3enanlagen (z. B. Kinderspielplatze, Griinflachen, Miillplatze
und dgl.)

[0 Rauchfangkehrergebihr

[0 gegebenenfalls Kosten einer Liftanlage etc.
Im Betriebskostenakonto sind die Kosten einer Hausbetreuung (Stiegenhausreinigung, Winterdienst, Griinflaichenpfle-
ge) nicht berticksichtigt. Je nach Beauftragung dieser Arbeiten (eine oder mehrere Personen, gegebenenfalls auch eine
Firma) sind diese Kosten variabel.

2.4.3.3. Verwaltungskosten

Jahrespauschalbetrag fir Verwaltungskosten mit Entgeltrichtlinienverordnung zum WGG festgelegten Hochstbetrag
zuziiglich allfalliger Mahnspesen und Barauslagen zuziliglich Mehrwertsteuer. Die Vorschreibung erfolgt in monatlichen
Teilbetrdgen. Das monatliche Entgelt wird erstmals ab dem der Ubergabe der Wohnung folgenden Monatsersten fillig
und ist abzugsfrei bis zum Fiinften eines jeden Monats zu bezahlen.

2.4.3.4. Kalkulationsgrundlage fiir das monatliche Entgelt
Annuitat (Kapitaltilgung + Zinsen) des zur Finanzierung der Wohnung beanspruchten Darlehens. Die Finanzierung der
Wohnung wird wie folgt vorgenommen:

2.4.3.5. Forderungsdarlehen (WFG 2005 - NO-Wohnungsforderungsrichtlinien in der letztgiiltigen Fassung)
Die Objektforderung besteht aus einem bezuschussten Darlehen als Forderungsdarlehen auf die Dauer von 31 Jahren -
Details siehe Beilage B.

2.4.3.6. Darlehen der Bausparkasse Wiistenrot AG

Die Laufzeit des nicht geférderten Darlehens betragt 30 Jahre. Darlehenskondition (gem. den Bestimmungen des NO
WFG 2005 unter Beriicksichtigung der NO Wohnungsférderungsrichtlinien 2005): Der Berechnung des monatlichen Ent-
gelts wurde der Zinssatz von 2,50% zugrunde gelegt; Fixzinsatz 2,50% bis 10 Jahre (inkl. Bauphase), danach 6M Euribor
+ 1,25% Punkte.
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2.4.3.7. Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag sowie Betriebs- und Verwaltungskosten

Der Erhaltungs- und Verbesserungsbeitrag liegt derzeit bei € 0,43 pro m*/netto Nutzfliche und Monat. Die Betriebsko-
sten (Akonto) liegen derzeit bei € 2,00/pro m?/netto Nutzfliche und Monat. Die Verwaltungskosten liegen derzeit bei
€ 18,10 netto pro Einheit und Monat. Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen sind die angefiihrten Werte (netto)
veranderliche GréBen (Stand der Werte Juni 2014). Zuziglich zu den ausgewiesenen voraussichtlichen Kosten kommen
noch insgesamt ca. € 24,00 fiir einen Einstellplatz und ca. € 10,00 fiir einen Abstellplatz hinzu. Die Betriebskosten (Akon-
to) sind vorlaufig geschatzt und iber die Nutzflachen aufgeteilt. Nach Fertigstellung der Wohnungen werden diese tiber
Nutzwert-Anteile verrechnet (Anderungen sind wahrscheinlich bedingt durch Wohnungszubehér wie Gérten, Terrassen
und Balkone.

2.4.4. Vergebiihrungskosten (Finanzamtliche Vergebiihrung)

Der Mietvertrag ist gemal Geblihrengesetz in der geltenden Fassung (8§33 TP 5 sowie §6 Abs. 2) zu vergebiihren. Diese
Kosten sind der Gemeinniitzigen Bauvereinigung betragsmaflig zu ersetzen, die diese Gebiihr an das Finanzamt abzu-
fuhren hat. Die Gebihr betragt 1% der Bemessungsgundlage. Als Richtwert fiir die Bemessungsgrundlage ist anzuneh-
men: dreifacher Jahresmietwert (inkl. BK) zuzlglich 3% der Barmittel.

2.4.5. Steuerfreibetrage

Die bei dem Gemeinnutzigen Wohnungsunternehmen einbezahlten Betrage konnen - bis zu den jeweils giltigen
Hochstsatzen — vom Einkommen steuerlich abgesetzt werden. Dies gilt spaterhin auch hinsichtlich der im monatlichen
Entgelt enthaltenen Darlehensriickzahlungen. Voraussetzung fiir die Absetzbarkeit der Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
ist, dass diese Betrdge acht Jahre gebunden sind. Im Falle einer Vertragsauflésung innerhalb dieser Frist sind die Ab-
setzbetrage riickzuerstatten. Die Bestatigung fiir das Finanzamt Giber die einbezahlten Barmittel (Finanzierungsbeitrag)
senden wir lhnen gerne auf Wunsch zu.

2.5. Eigentumsiibertragung - Miete mit garantierter Kaufmoglichkeit

GemaB Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz (WGG), hat der Mieter die Méglichkeit nach insgesamt zehnjahriger Miet-
dauer, einen Antrag auf Ubertragung in das Wohnungseigentum zu stellen.

Im Umsatzsteuergesetz* wird bei Verkauf einer ,Optionswohnung” der Vorsteuerberichtigungszeitraum von 10 Jahren
auf 20 Jahre verlangert. Das hat zur Folge, dass beim Erwerb der Wohnung nach 10 Jahren auch eine anteilige Umsatz-
steuer (aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Vorsteuerkorrekturen) vom Kaufpreis zu entrichten ist.

In den Herstellungskosten in diesem Prospekt ist keine Umsatzsteuer enthalten (Nettobetrdge).

[0 Bei der Ausiibung des Kaufrechtes (erstmals méglich 10 Jahre ab Bezug) wird der zu vereinbarende Kaufpreis um jene
Betrage erhoht bzw. vermindert, die nach der dann geltenden Rechtslage zu bericksichtigen sind.

[ Fur die Bemessung einer allfalligen wiederauflebenden (anteiligen) Umsatzsteuer bzw. vorzunehmenden Vorsteuer-
korrektur gelten die flir das Kaufobjekt anzuwendenden gesetzlichen Grundlagen zum Zeitpunkt des Kaufvertrags-
abschlusses und ist in jedem Falle der von der Verkauferln an die Finanzbehorde abzufiihrende Steuerbetrag von der/
dem bisherigen MieterIn (kiinftigen Eigentlimerln) zu tragen.

2.6. Baubeschreibung

Wir ersuchen um Verstdandnis und behalten uns vor, dass, wenn sich aufgrund technischer bzw. baupolizeilicher
Vorschriften oder im Zuge der Vergabe von Arbeiten wihrend der Baufiihrung Anderungen ergeben sollten, diese
durchgefiihrt werden. Sowohl Architekten und Bautriger, als auch Mieter kénnen Anderungen durchfiihren (siehe
unter,Sonderwiinsche”).

2.6.1. Fundamente
Fundamente Stahlbetonplatte und Streifenfundamente laut statischen Erfordernisses.

2.6.2. Decken und Wande

AuBenwénde: keramischer Hohlziegel 25 cm bzw. wo statisch erforderlich Stahlbeton mit
Vollwarmeschutz 20 cm

Zwischenwande: nichttragende Wande aus 10 cm Standerwandkonstruktion

Wohnungstrennwande: Mantelbetonmauerwerk 2 x 17 cm mit dazwischen liegender Trittschallddammplatte
(bei Doppelhaus), Mantelbetonmauerwerk 30 cm (bei Viertelhaus)

AuBenwdnde Heizhaus: Betonelemente 18cm mit Vollwarmeschutz 6cm

*G anderung (Stabilita 2012) gtiltig fur alle Mietvertrage, welche ab dem 1. April 2012 abgeschlossen wurden.
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AuBenwdnde Garage: Betonelemente 18 cm mit 3cm Aul3enputz

(Doppelhaus)

Garagentrennwande: Betonelement 18cm verspachtelt und gemalt

(Doppelhaus)

GeschoRdecken: Elementdecken oder Ortbetondecken laut statischen Erfordernisses
Stiegen: gewendelter Stahlbetonlauftreppen, die Stufenkerne mit Holz belegt

2.6.3. Dach, Fenster und Tiiren

Dacheindeckung: Flachdacher mit Bekiesung (bei Viertelhaus und Heizraum), Pultdach mit Blechein-
deckung (bei Doppelhaus)

Fenster und

Terrassentiren: ein- bzw. zweiflligelig in Kunststoff, mit weilBer Oberflache und 2 Scheiben-
Isolierverglasung, mit Dreh-Kipp-Beschlag

Fensterbanke auf3en: Aluminium Sohlbanke

Fensterbanke innen: Werzalith-Fensterbanke, weifd

Hauseingangsttiren: aus Holz-Verbundwerkstoffen mit Glasausschnitt

2.6.4. Liiftung, Heizung, Kanal, Kamin, Photovoltaik

Liftung: Die Hauser werden mit einer kontrollierten Wohnraumliiftung mit Warmerdck-
gewinnung ausgestattet (jede Wohneinheit separat). Die Luft- Warmeverteilung
erfolgt Uber Blechkanale und wird in den Wohnraumen eingebracht. Die Abluft
erfolgt im Bad, WC und Kiiche, sodass eine separate Entliftung der Sanitarraume
nicht notwendig ist. Mit der aus der Abluft genommenen Warme wird die Zuluft
erwarmt.

Heizung: Die Energieversorgung zur Raumheizung und Warmwasserbereitung erfolgt fir
jede Wohneinheit separat liber eine zentrale Warmepumpe. Die Raumheizung
erfolgt mittels Flachenheizung (FuBbodenheizung)

Kanal: Schmutz- und Regenwasserkanal aus PVC.

Notkamin: Durchmesser 16 cm, mit Thermoluftschacht

Hinweis: Auf Grund der kontrollierten Wohnraumliiftung ist ausschlie3lich die Aufstellung raumluftunabhangiger
Heizofen, Kacheldfen oder sonstiger Heizquellen am Kamin sowie der Anschluss an den Thermoluftschacht zulassig.
Vor Anschluss eines wie immer gearteten Ofens an den Kamin ist die Bewilligung des zustandigen Rauchfangkehrer-
meisters flr notwendige zusatzliche Vorkehrungen beziiglich  kontrollierter Wohnraumliftung” zu erwirken.

Photovoltaik: Jede Wohneinheit erhélt eine auf dem Dach montierte eigene Photovoltaikanlage
mit ca. 3 m® Modulfliche mit Wechselrichter zur Reduzierung des eigenen Strombedarfs.

2.7. Ausstattungsbeschreibung der Wohneinheiten

2.7.1. FuBboden, Decken und Wande
FuBbodenbeldge: im Bad und WC Fliesen,
im Vorraum und Abstellraum Fliesen samt Sockelleisten,
in Wohnktiche, Zimmer, Diele, Flur und Schrankraum Fertigparkett mit Sesselleiste,
auf der Terrasse Betonestrichplatten,
im Heizraum Estrich versiegelt

Wandbverfliesung: im Bad Wande bis Tlirzargenoberkante
im WC Wande bis 1,50 m hoch
Malerei: Decken und Wande mit Dispersionsfarbe gemalt (Farbton weil3)
Anstrich: im Innenbereich werden alle Stahlteile wie Tuirzargen, grundiert und weil3 lackiert

im AuBBenbereich werden die Stahlteile verzinkt und pulverbeschichtet ausgefiihrt

2.7.2. Turen

Hauseingangsttiren: aus Holz-Verbundwerkstoffen, in einbruchhemmender Ausfiihrung, Sicherheitsbeschlag,
Einbauzylinder, innen mit Driicker und auf3en mit Knopf und Rosetten, mit
Weitwinkelspion und Namensschild, mit Glasausschnitt

Innentiren: Turblatter glatt, Oberfliche Buche natur, Driickerpaar mit Langschilder und Ein-
stemmschloss fur Bundbartschlissel, in Wohnktiche mit Glaslichte, beim Bad und
WC mit WC-Beschlag
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2.7.3. Sanitére Einrichtung
WC:

Bad:

Kiche:
Terrasse:

2.7.4. Elektroinstallationen
WC:

Bad:

Wohnkuche (Kochbereich):

Wohnkiiche (Wohnbereich):

je Zimmer:

Schrankraum (Viertelhaus):
Vorraum:

Diele:
Abstellraum:

Terrasse:
vor Eingangstur:

Antennenanlage:

Telefonleerverrohrung:

Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weil3,

Handwaschbecken, weil}, WT-Einhandarmatur

Waschtisch, weil8, WT-Einhandarmatur, Badewanne

mit Einhandmischer und Brausgarnitur,

Hange-WC mit Brille, Deckel und Spiiltaste weil3,

Waschmaschinenanschluss

Kalt- und Warmwasseranschluss fiir Einbauspiile sowie Geschirrspiilanschluss
frostsicherer Gartenanschluss (Viertelhauser)

Unterflurhydrant (Doppelhauser)

ein Deckenauslass mit Ausschalter,

ein Anschluss flir Wohnungsstation (Doppelhaus)
ein Deckenauslass mit Ausschalter,

ein Wandauslass mit Ausschalter,

zwei Einfachsteckdosen Feuchtraum,

ein Auslass fiir FuBbodenheizungsverteiler,

eine Badewannenerdung

ein Deckenauslass mit Ausschalter,

zwei Doppelsteckdosen,

eine Einfachsteckdose Kuihlschrank,

eine Einfachsteckdose Geschirrspiiler,

ein Kraftauslass E-Herd,

ein Wandauslass fiir Dunstabzug (Umlufthaube),
ein Wandauslass flir Beleuchtung,

ein Rauchmelder

ein Deckenauslass mit zwei Wechselschalter,

ein Deckenauslass mit Ausschalter,

ein Ausschalter flir AuBBenleuchte auf Terrasse,
drei Einfachsteckdosen,

zwei Doppelsteckdosen,

eine Antennensteckdose furTV,

ein Leerrohr Internet,

ein Regler Raumthermostat,

ein Regler Wohnraumliftung

ein Deckenauslass mit Ausschalter,

vier Einfachsteckdosen,

ein Leerrohr samt Dose flir TV, Telefon/Internet
ein Rauchmelder

ein Deckenauslass mit einem Ausschalter

ein Deckenauslass mit drei Taster,

eine Klingel,

eine Einfachsteckdose,

ein Leerrohr samt Dose fur Telefon,

ein Leerrohr samt Dose fur [T,

ein Rauchmelder

ein Deckenauslass mit zwei Wechselschaltern
ein Wandauslass mit Ausschalter (Doppelhaus),
ein Deckenauslass mit Ausschalter (Viertelhaus),
eine Einfachsteckdose,

ein Wohnungsverteiler,

ein Anschluss fiir Wohnungsstation

ein Wandauslass mit Leuchte,

eine Einfachsteckdose Feuchtraum

eine Wandleuchte mit Bewegungsmelder,

ein Klingeltaster

Fur jede Wohneinheit ist eine Satellitenanlage vorgesehen,
fur den Empfang des Satelliten Astra 19,2 Grad.
Die Montage erfolgt am Dach.

Fir das Telefon wird ein Leerrohrsystem mit Vorspanndraht, ausgehend von der
Stral3e vorgesehen.
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Heizraum: eine Feuchtraumdeckenleuchte mit Ausschalter,
eine Einfachsteckdose Feuchtraum,
ein Anschluss fir Warmepumpe,
ein Anschluss fir Umwalzpumpe,
ein Kraftsteckdose Feuchtraum
Garage: eine Feuchtraumdeckenleuchte mit Bewegungsmelder,
eine Einfachsteckdose Feuchtraum

2.8. Sonstiges

Mdllplatze: Die Mullplatze sind entlang der 6ffentlichen Strale angeordnet.

Fahrradabstellplatze: Es ist ein allgemeiner Fahrradabstellplatz vorgesehen. Bei den Viertelhduser ist je ein
Fahrradabstellplatz angeordnet.

PKW-Stellplatze: Fir jede Wohneinheit der Viertelhduser stehen zwei PKW-Stellplatze mit Carportim
Freien zur Verfligung.
Fir jede Doppelhaushalfte steht neben der Garage ein PKW-Stellplatz im Freien zur
Verfliigung.

Kinderspielplatz: An der nordlichen Grundgrenze ist der Kinderspielplatz angeordnet.

Allgemein: Der Briefkasten ist bei jeder Wohneinheit neben der Hauseingangstiir angeordnet.

Die Eigengdrten werden mit einem griin beschichteten Maschengitterzaun einge-
zaunt. Die Gruinflaichen werden humusiert und besamt.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt fiir die ganze Wohnhausanlage von einem ge-
meinsamen Trinkwasserbrunnen.

2.9. Energieausweis

2.9.1. Wichtiger Hinweis

Die Energiekennzahlen (EKZ) des Energieausweises dienen ausschlie3lich der Information. Aufgrund der idealisierten
Eingangsparameter kdnnen bei tatsdchlicher Nutzung erhebliche Abweichungen auftreten. Insbesondere Nutzungsein-
heiten unterschiedlicher Lage kdnnen aus Griinden der Geometrie und der Lage hinsichtlich ihrer Energiekennzahlen
von der errechneten EKZ abweichen.

2.9.2. Rechtsnatur des Energieausweises

Der Energieausweis trifft lediglich eine Aussage Uber die energietechnische Eigenschaft des Gebaudes, garantiert je-
doch nicht den bestimmten Energieverbrauch.

Der Befund ist eine Feststellung und Beschreibung von Tatsachen durch Sachverstandige.

Das Gutachten zieht fachkundige Schlussfolgerungen aus festgestellten Tatsachen.

Der Energieausweis ist keine &ffentliche Urkunde.

2.10. Sonderwiinsche und Ubergabe

Sonderwiinsche der kiinftigen Mieter sind mit dem Generalunternehmer direkt zu vereinbaren und zu verrechnen. Die-
se diirfen aber nicht den ordentlichen Gebrauch der Wohnungen und KFZ-Abstellpldtze behindern. Sie sind weiters
der Bauherrschaft und dem Architekten vor Beauftragung zur Kenntnis zu bringen und eine schriftliche Freigabe der
Bauherrschaft zu erwirken.

Weiters durfen sie den Rahmen der Wohnbauférderungsbestimmungen des Landes Niederdsterreich sowie die Bauord-
nung nicht tberschreiten. Im Falle des Ruicktrittes ist der Urzustand herzustellen oder ein Wohnungswerber beizubrin-
gen, der die Veranderung mit ibernimmt.

Der Wohnungswerber tibernimmt eine mangelfreie Wohnung, ist sich jedoch bewusst zwecks Kostenersparnis in Kauf
genommene technische Toleranzen, z.B. Haarrisse, Setzungsrisse an nicht tragenden Ausfachungswanden, geringe
Putz- oder Spachtelungsunebenheiten und dgl. nicht als Mangel zu verstehen. Weiters ist zu berlicksichtigen, dass bei
einem Neubau die Baufeuchte durch ca. zwei Jahre anhilt, sodass firr diesen Zeitraum von Tapezierungen, dicht um-
schlieBenden Einbauten etc. abgeraten wird.
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